CONG TY CO PHAN PAU TU KINH DOANH PHAT TRIEN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
BAT PONG SAN FLCHOMES Péc 1ap - T do - Hanh phiic

§6:42/2022./BC-FLCHOMLS Ha Noi, ngay 20 thing &. ndm 2022
BAO CAO
Thwong nién nam 2021
Kinh givi: Uy ban chirng khoan Nha nudéc;

I.  Thoéng tin chung
1.  Thong tin khai quat

- Tén giao dich: CONG TY CO PHAN PAU TU KINH DOANH PHAT TRIEN BAT PONG SAN FLCHOMES (“Céng
ty/FLCHOMES")

- Gidy chimg nhén dang ky doanh nghiép s6: 2802383456 do S& Ké hoach va Dau tr tinh Thanh éa cap dang ky lan dau ngay
02/02/2016, S& K& hoach va Pau tr Thanh phd Ha Noi cip thay doi 14n 16 ngay 14/10/2020.

- Vén diéu 18: 4.160.000.000.000 dong (Bang chit: Bon nghin mot tram sdau meoi ty dong)

- Dia chi: Bamboo Airways Tower, s6 265 Cau Giay, Phuong Dich Vong, Quan Ciu Gidy, Thanh phd Ha Noi, Viét Nam.
- S6 dién thoai: 024.37872999

- S fax:
- Website: www.flchomes.vn

- M ¢6 phiéu (néu ¢6): FHH
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- Qua trinh hinh thanh va phat trién (ngay thanh lap. thot diém niém yét, thot gian cac mbe sy kién quan trong ké tir khi thanh lap
dén nay

e Théng 02/2016: Thanh 14p Céng ty Cé phan Dich vu Du lich va Giai tri Biscom theo Gidy chimg nhan Ding ky doanh nghiép sd
2802383456 do Phong Piang ky kinh doanh — S& K& hoach va Dau tu tinh Thanh I16a cap dang ky lan dau ngay 02/02/2016;

e Thang 03/2016: D6i tén thanh Cong ty Cb phan Quan 1y San golf Biscom;

e Thang 07/2016: Chuyén tru s& vé Thanh phd Ha Noi;

e Thang 03/2017: Tang vén didu 1¢ tir 20 ty dong lén 1.000 ty dong;

o Théng 08/2017: Tang von didu 1€ tir 1.000 ty dong 1én 1.800 ty dong:

e Théang 10/2017: Tang von diéu 1¢ tir 1.800 ty dong 1én 2.600 ty dong:

e Thang 11/2017: Nhan sap nhap Cong ty C6 phan Thuong mai Qudc té - Biscem;

e Thang 12/2017: Déi tén thanh Céng ty C6 phan Dau twr Du thuyén va San golf FLC Biscom;

e Thang 05/2019: D6i tén thanh Céng ty Co phan Dau tu Kinh doanh Phat trién Bit dong san FLCHHOMES:

e Thang 11/2019: Chinh thire duge Uy ban Chirng khoan Nha nude chip thuan viée dang ky cong ty dai ching;

o Théang 11/2019: Hoan tét viéc ding ky toan bd 416.000.000 ¢6 phiéu Cong ty C6 phan Déau tw Kinh doanh Phat trién Bét dong san
FLCHOMES tai Trung tdm Luu ky Chung khoan Viét Nam.

2. Nganh nghé va dia ban kinh doanh

- Nganh nghé kinh doanh:

Hoat dong kinh doanh cua FLCHOMES bao gﬁ‘)m cac Iinh vue chu yéu sau:
Kinh doanh bét dong san;
Kinh doanh, quéan 1y va didu hanh san golf; Cung cip dich vu du lich nghi dudng golf va céc dich vu khéc lién quan den hoat dong

golf; T chite cac giai golf chuyén nghiép, ban chuyén nghicp va nghiép du; Dich vu luu tra ngén ngay, dai Iy du lich, didu hanh tour



du lich va dich vu ho trg lién quan dén quang ba va to chire tour du lich; Gido duc thé thao va giai tri, hoat ddng ctiia cac cau lac bd thé
thao;

Kinh doanh ndng nghiép cong ngh¢ cao.

Don vi tinh: trieu dong

Chi tiéu . Nam2020  Tiwgng(%) Nim 2021 . Titrong (%)
Doanh thu ban hing héa 1317.561 64.41 1.195.308 7532
Doanh thu méi gigi bit dong san 506.434 24,76 190.351 11.99
Doanh thu kinh doanh sén golf 197.807 9,67 159.067 10.02
Doanh thu khac 23.941 1,17 42.325 2,67
Téng 2.045.743 100,00 1.587.051 100,00

.-"\-"gurin,‘ BCTC hop nhdt kiém todn nam 2021, 2020 c¢tia FLCHHOMES

Doanh thu ban hang vin chiém ty trong 16n trong tdng doanh thu toan Cong ty 75.32% nam 2021 va 64,41% nam 2020. Doanh
thu cung cip dich vu bao gdm doanh thu dén tir hoat dong moi gi¢i bat dong san, kinh doanh san golf va doanh thu khac chiém ty 18
24,68% nam 2021 va 35,59% nam 2020. Nam 2021 tdng doanh thu giam 22,42% so v&i nam 2020 nén co cdu cde nganh nghé trong
tong doanh thu ciing c6 su bién dong déng ké.

= Dia ban kinh doanh:

FLCHOMES da thuc hién xay dung h¢ thdng phéan phdi véi hon 60 dai I¥ uy tin hang ddu Viét Nam dé trién khai cac du an bt
dong san trén ca nuéce. Dbi voi hoat dong kinh doanh va van hanh san golf, FLCITOMES dang tap trung vao 4 dia ban chinh 1a Thanh
Hoéa, Quang Ninh, Binh Dinh va Quéang Binh. '

3. Thong tin vé md hinh quan tri, to chirc kinh doanh va by may quén Iy
3.1. Mo hinh quén tri



FLCHOMES la cong ty b phf:‘m duoc thanh 1ap va hoat dong theo phap ludt Viét Nam. FLCTIOMES hién c6 tru sé chinh tai thanh
phé Ha Noi va 04 (bén) chi nhdnh hoat dong tai cac tinh Quang Ninh, Thanh Hoa, Quang Binh, Binh Dinh. Bén canh 04 chi nhanh tai
cdc tinh, thanh trén ca nuée, FLCHOMES dang dau tu hoat dong kinh doanh theo mé hinh cOng ty me - cong ty con va la chu so hitu
100% von dicu 1¢ ctia 04 cong ty va dau tu lién két tai 02 cong ty.

Tai cong ty me, mo hinh quan tri cia FLCHOMES duge 16 chire theo mo hinh quy dinh tai diém a khodn 1 Diéu 137 [Luat Doanh
nghiép 2020, bao gom Dai hoi déng cd dong (“PHPCP™), 116i dong quan tri (“HPQT"), Ban kiém soat (“BKS™) va Ban Tdng Giam
dbe (“BTGD").

3.2. Co ciubd may quan ly

V& bd méy quan Iy truc thude BTGD, BTGD thwe hién nhiém vu diéu hanh va quyét dinh cdc van dé phat sinh trong hoat dong
kinh doanh hang ngay ctia Cong ty, céc chi nhanh Cong ty va cdc cong ty con ctia Cong ty trén co s& cdc quy dinh ctia phép ludt, Diéu
1¢ va cac quy dinh ndi bd cua Cong ty. Cac phong, don vi chirc ning trong Cong ty gitp viée cho BTGD v trire tiép trién khai céac hoat
dong kinh doanh, hoat djng quan tri ngi bd cua doanh nghiép.

BAN TONG GIAM BOC

Nguon: FLCHOMES

3.3. Céc cong ty con, cong ty lién két:



Tén cong ty con

Cong ty TNHH Cemaco
Viét Nam

Cong ty TNHH Nong
nghi¢p FL.C Biscom

Cong ty TNHH Déu tur
Du thuyén - San Golf
FLC Biscom

- Coéng ty TNIHH Nong
nghiép FLC Biscom Gia
Lai

FLCHOMES hién c6 04 (bén) cong ty con va 02 cong ty lién két.

' 86 GCN DPKDN, ngay cép,

noi cap

0108075628 do Phong Diang
ky kinh doanh — S& K&
hoach va Dau tu thanh phd
114 Noi cap dang ky lan dau
ngay 27/11/2017

0108094758 do Phong Ping
ky kinh doanh — S& Ké
hoach va Dau tu thanh phd
Ha Noi cap dang ky lan dau

- ngay 13/12/2017

0108725989 do Phong Dang
ky kinh doanh - S& Ké
hoach va Dau tu thanh phé
Ha Noi cap ding ky lan dau
ngay 04/05/2019

5901100143 do Phong Diang
ky kinh doanh — S& Ké
hoach va Dau tu tinh Gia Lai
cap dang ky 1an dau ngay
30/08/2018

Dia chi tru sé chinh

S6 265 duong Cau
Giay, phutmg Dich
Vong, quan Cau Gidy,
thanh phd Ha Noi,
Vi¢t Nam

Thap doi FLC 265

Céu Gidy., Phuong
Dich Vong, Quan Cau
Giay, Thanh pho Ha
NoOi, Viét Nam
Bamboo Airways

Tower, sO 265 Céau
Giay, Phuong Dich

Vong, Quin Ciu Giay,

Thanh ph 11a Noi,
Viét Nam

Khu Thuy Lo1, xa La
Mo. huyén Chu Pong,
tinh Gia Lai, Viét
Nam

Linh vie kinh doanh

Kinh doanh hoa chat
cong nghigp, vat tu
khoa hoc k¥ thuat, hoa
chét thi nghiém, may
thiét bi, nguyén licu san
XUAL....

Kinh doanh nong
nghi€p cong ngh¢ cao

Kinh doanh dich vu t6
chirc va phuc vu cac
hoat dong thé thao, kinh
doanh san golf va cac
hoat dong lién quan dén
san golf, kinh doanh
khai thac du thuyén

Kinh doanh trong linh
vue trong trot cac loai

rau, cay canh
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. Vén diéu 1¢
' (triéu dong)

S6 GCN DKDN, ngay cip,

Tén cong ty con Dia chi tru sé¢ chinh ~ Linh vwe kinh doanh

noi cap

4300818636 do Phong Dang

. T U ky kinh doanh — SO K& Thén Van Tuong, Xa  Kinh doanh bat dong
Cong ty C6 phan Dau tu N . L . N . R N . i N o ) )
5 . oL R . hoach va Dau tu tinh Quang = Hai Binh, huyén Binh  san, quyén su dat thugce 400.000 49.41%
va Phat trién Van Tuong I T S " . = . o . R
Ngai clp ding ky lan dau Son, Tinh Quang Ngai = chu so hitu hode di thud
ngay 08/06/2018
5 3 % 4300818604 do Phong Dan e g :
Cong ty CoO phan Dau tu - : : ., “L,\ € Thén An [.oc, xa Binh . %,
A whAt EdE Kk ky kinh doaph So Ké Tri, Huven Blih Son Kinh doanh bat 'dc:_mg_
6 P hoach va Dau tu tinh Quang : 7 san, quyén st dat thude 570.000 49.43%

doanh B4t dong san An
L.oc

Tinh Quang Ngai,

Neii cip dine kv 1an di :
gai cap dang ky lan dau Viét Nam

ngay 08/06/2018

chu s& httu hodc di thué

4.  Dinh hwéng phat trién

FILCHOMES dugc thanh 1ap v&i muc tiéu tror thanh nguoi tién phong, khai pha nhitng ving dét tiém nang cta dai dat hinh chir S.
Ddng thoi, Cong ty mang trong minh khat vong mang (&i nhitng gid tri sdng dang cap. tinh hoa. cung véi nhimg co hoi dau hép dan,
gop ph?m dua nén kinh té va doi séng x4 hoi ciia ngwdi Viét 1én mot tim cao mai.

FLCHOMES cung tng ra thi truomg phan khuce san ph:-llm bat dong san nghi dudng cao cép va cac khu do thi dich vu thuong mai
vuot troi vé quy md, chat lwong va tiém nang sinh 16i.

Quan trong hon ca, vdi sy tan tam trong dich vu va nhiing ticu chuén cao nhat vé chat lwgng va gia tri, 'LCHOMES ¢on hudéng
t&i viée kién tao nhitng mai tradng séng vin minh, hién dai, don ddu nhitng xu huéng niang dong dang dan hinh thanh tai Vi¢t Nam va
trén Thé gidi.

Kllﬁng dinh muc tiéu trd thanh mot thuong hiéu chuyén nghiép hang dau trong linh vire dau tu va phat trién bat dong san tai Viét

Nam, FLCHOMES s¢& két hop véi nhitng thwong hig¢u da tao dung dugce nhiéu tiéng vang nhu hé théng nghi dudng F1.C TTotel & Resorts
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va hang hang khong Bamboo Airways... dé mang dén cho khach hang nhitng loi ich virgt troi tir hé sinh thai “1dr ed trong mot"” bao
20m du lich, nghi dudng, hang khong....

Dé thuc hién c4c muc tiéu chu yéu da dé ra, FT.CHomes didt ra cho minh nhitng muc ti¢u phat trién bén vitng, bao gf}m:

o Vi cong dong:

Doi voi khdch hang: Khong ngimg ddi mai, sang tao, cung tng ra thi trudmg nhitng san pham bat dong san nghi dudng va khu
dé thi phire hop véi quy mo va tién ich doc ddo vuot trdi. Ung dung tién b khoa hoc k¥ thuat tién tién nhat, hudng téi trai nghiém song
khac biét, théng minh, hién dai, va phat trién bén viing.

Déi véi nha diu tw: Git virng va nang cao uy tin déi voi nha dau tu. Khong ngimg phét trién. mang vé loi nhudn ngay cang 16n
hon, va nhitng co hdi dau tu don diu day tiém ning.

Doi véi ngwoi nhin vién cia Cong fy: xay dung mot moi truong nang dong, nhan vian, kich thich su phét trién, do6i mai dé cho ra
doi nhitng san phidm tdt nhit.

° Véi xd hpi: Tich cue g6p phan xay dung xa hoi giau manh, phit trién, van minh, hién dai hon.
5. Cacriiro
5.1. Rii ro vé kinh té

Nam 2020 — 2021, trai qua 2 ndm anh huéng do dich bénh Covid 19, nén kinh é toan ciu da dan phuc hoi trong nam 2021, nhung
van dang phai d6i mat véi vién canh bét dinh trong ngén han do su xuét hién cta cac bién ching COVID-19 méi. Sau hai nim khung
hoang COVID-19, qua trinh phuc hdi chwa dong déu trén toan cau van dang dién ra, nhung dong luc da yéu di bai nhidu bat dinh va rui
ro khéac nhau. Theo du béo ctia Ngan hang Thé gidi, nén kinh t¢ toan cdu nam 2022 duoe du bio tang trudng 4,2%: tde do ting truong
GDP cua Viét Nam s& & mirc 5,5%.

Cang thang giita My - Trung tiép tuc leo thang vé nhiing van dé lién quan dén thuong mai, an ninh mang 1a nhimg van dé rat
dang quan ngai anh huéng khong nho dén tinh hinh kinh té-xa hoi trén Thé gidi. Ngoai van dé My - Trung con xay ra cude xung dot
Nga — Ukraine, vin dé nay c6 tac dong rat 16n dén nén kinh & Thé gi¢i. Theo Chu tich Ngan hang Thé giéi (World Bank) David
Malpass, cudc khung hoang s& gy ra nhitng tac dong kinh té-xa hoi sau rong. Lan song tang gid dbi voi cac mat hang xuat khau chu



chdt cua Nga nhu dau, khi dbt va nguyén lidu san xuat kim loai tho-du kién s& lam tram trong thém tinh trang lam phat von dang gia
tang va san xuat ngimg tré do dai dich Covid-19. Diéu nay cling gdy anh hudng khong nhé t¢i nhitng chién luge, chinh sach tién (¢ cua
cdc qubc gia trén Thé gidi. Nhan dinh vé tac dong cta cude xung dot Nga - Ukraine tdi kinh té Viét Nam, lanh dao Vu Thi truong chau
Au - chau M¥ (Bd Cong Thuong) cho biét Viét Nam sé& chiu anh h wong khong nho béi nhiing bién dong thi truong t6i tang truéng, phat
trién kinh té, hop tac kinh té thuong mai, cling nhu Xudt nhap khau hang hoa. Trong do mot 6 anh huéng truc tiép dugc néu ra nhu sén
xuét, xudt nhap khéu, lam phat, cung ciu va gia ca. Tiép dén 1a vice van chuyén, luu thong hang hoa, thanh todn cac hop dong thwong
mai.

Kinh t - x4 hoi Viét Nam nam 2021 dién ra trong béi canh tinh hinh kinh té Thé gi¢1 vo cung phure tap. Mac du dot bung phat
dich COVID-19 bit déu tir thang 4/2021 véi ty 1& xét nghiém va tiém vic-xin con thép, nhung céc cap ¢d thim quyén di tmg phd mot
cich nhanh chéng va trién khai tiém véc-xin dién rong trén toan qude. Tir diu thang 7 dén giita thang 12 nam 2021, trén 75% dan s6 da
duoc tiém it nhat mot miii vic-xin va trén 55% da dwoc tiém déy di hai miii. N§ lye tiém vac-xin da tao diéu kién cho Chinh phu chuyén
tir chinh sach “khéng COVID-19” véi cée bién phap gian cach xa hoi nghiém ngat va ton thit kinh té nghiém trong nham giam thiét hai
vé& ngudi sang chinh sach “séng chung vai COVID-197, theo d6 nén kinh té duoe mo ctra trd lai trong khi van tiép tuc thue hién cac
bién phap phong ngira dich té.

Tuy nhién, Viét Nam van bi anh hudng nghiém trong boi dot bung phat dich COVID-19 kéo dai tir thang 4. nén da lam chéch qud
trinh phuc héi kinh & trong quy III nim 2021 (GDP quy 3 nam 2021 giam 6,02%). Sau dot bung phat dich bt diu tir thang 4/2021, dan
dén phai thuc hién gidn cich kéo dai va giy ra nhirng ton that kinh té ning né. Nude ta phai vat 1on véi nhirng dot gidn cach kéo dai tai
céc trung tim kinh té ctia dit nwée, nhu Thanh phd 116 Chi Minh, 1a Noi va cde ving 1an ¢dn khién cho GDP giam hon 6% trong quy
3/2021. H¢ qua 1a GDP cta nude ta nam 2021 udc tinh chi ting truong 2,58%, thap hon 4.2 diém phan trdm so vdi du bdo cua Ngén
hang Thé gidi dua ra hdi thang 12 nam 2020. U'ée tinh GDP cia Viét Nam quy 1 ting 4.72%: quy 11 ting 6.73%: quy 111 giam 6,02%:
quy IV ting 5,22% so v&i ndm trude do dich Covid-19 anh hudng nghiém trong t¢i moi linh vire ctia nén kinh &, dac biét 1a trong quy
111/2021 nhiéu dia phuong kinh té trong diém phai thuc hién gian cach xa hoi kéo dai dé phong chdng dich bénh. Trong muc ting chung
clia toan nén kinh té, khu vue nong, 1am nghiép va thay san ting 2.9%, dong gop 13.97% vao toe do ting tong gia tri ting thém ctia
toan nén kinh té; khu vuc cong nghiép va xay dung tang 4,05%. déng g6p 63.80%: khu vue dich vu tang 1.22%. dong gop 22.23%.



Nhu da dé cap & trén, viée gidn cach x3 hdi va nhiing ciing thang cta tinh hinh chinh tri - kinh t& - x3 hoi trén Thé gi¢i da lam nén
kinh t¢ chiu nhi¢u tac dong nghiém trong, thi trudong bat dong san trong nude cling khong 1a ngoai 18, Nhitng thach thie dit ra boi dai
dich COVID -19 ciing nhu kinh t¢ ting truéng chim lai lam nhu cau suy giam, ngudn cung thicu hut, doanh nghiép kinh doanh bat
dong san n6i chung va FLCHOMES néi riéng da gap phai rat nhi¢u thach thirc nhu khéng ¢6 du én méi hodc khong trién khai duge du
an do vudng thu tuc cip phép.

Chién luge kinh doanh cia FLCHOMES qua ting thoi ky luén bam sat nhitng dién bién cta nén kinh t&, dua trén nhimg ngudn
du bao dang tin cdy dé xdc dinh chién lugc kinh doanh phu hop nhét véi ste hip thu san phdm cua thi truong bat dong san. ning cao
quan tri ri ro dé han ché dua ra chién luge, chinh sach khong phit hop cling nhu giam thiéu thiét hai (néu co).

5.2. Riii ro vé ludit phap

Hoat dong kinh doanh bat dong san cia FI.CHOMES chiu su diéu chinh cta phap luat, chinh sach va cic quy dinh tai Viét Nam
nhu: Luat Doanh nghiép, Luat Ching khoan, Luat Thwong mai, Luat Xay dung. L.udt Dau tu, Luat Dat dai. Luat Nha ¢ va Ludt Kinh
doanh bat dong san. Hau hét cac Luat va van ban dudi luat huéng dan cac Luat nay déu dugce stra ddi, bd sung, thay thé trong nhiing
nam qua. Dac biét, Ludt Doanh nghiép vira dugc Quéc ho1 thong qua vao thang 07/2020 va ¢6 hicu luc ké thang 1/2021 ¢6 mot sO
anh huong truc tiép dén hoat ddong kinh doanh cua FLCHOMLES. Dic biét, Nghi dinh 02/2022/ND-CP dugc Chinh phu ban hanh ngay
6/1/2022 quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu cua Luat Kinh doanh bat dong san. trong do ¢o nhicu noi dung moi tac dong dén hoat
dong cta thi truong bat ddng san.

Nhin chung, hé théng phap luat Viét Nam van dang trong qua trinh hoan thién dé phi hop véi nén kinh t& luén khong ngimg phat
trién, vi thé, cdc ludt va van ban hudéng dan sé& luon duoc diéu chinh cho pht hop voi tinh hinh thuc té va dinh hudng phat trién ctia dat
nude. Nhitng thay ddi ctia hé thdng phap luét, chinh sach trong nude ¢ thé anh hudng dén ké hoach va hoat dong kinh doanh ctia Céng
ty. COng ty quan trj va giam thiéu rai ro phu thudc vao céc thay doi ludt phép bing cach thuomg xuyén theo sat viée du béo. du thio céc
luat méi, diéu chinh ludt cii. BO phan Phap ché cua FLCHOMES ¢6 chic nang thuong xuycn ¢dp nhat, dao tao ¢dc van ban phap ludt
mdi véi Ban Lanh dao va cdc bd phéan c6 lién quan cta Cong ty, dé tir do Cong ty kip thot dua ra cac giai phap phu hop cting nhur ¢o su

chuan bi tot nhat doi véi nhitng thay doi trong chinh sach vé luit.

5.3. Rii ro dic thi nganh



a. R ro vé khd nang huy dong von dé dau tw cde dir dn bat dong san

Tinh dén thoi diém hién tai, Cong ty dang phat trién 7 du an bat dong san. Cong ty du kién s& can ngudn tai chinh déng ké dé hoan
thanh viéc xay dung cdc du an bat dong san dang phat trién theo ké hoach va cac du 4n twong lai. Cong ty da, dang. va s€ tai tro cho
cdc nhu cdu nay thong qua viée két hop cac ngudn tai chinh nhu: (i) cdc khoan g trude ctia khach hang tir vige ban, cho thug, cho
thué mua nha & hinh thanh trong tuong lai cua du an: (ii) tién thu tir cho thué van phong, can ho va bi¢t thy; (iii) tién g0p von tr cac co
dong hién hiru va cdc nha dau tu mai (néu c0); (iv) loi nhuan dé 1ai tir cac du an sau khi hoan thanh; (v) tién huy dong ttr thi truomg ng
trong nudc va quéc té. Viée Cong ty co huy dong dugce tir cac nguf“m tai chinh nhu dur dinh hay khong ¢o thé anh hudng dén cong tac
trién khai dy an, két qua kinh doanh, trién vong phat trién cia Cong ty trong cac nam tiép theo.

Cong ty luon duy tri viée ap dung cac bién phap huy dong von néu trén mdt céch linh hoat va phi hop nhat vai cac dicu kién kinh
doanh cu thé tai timg thoi diém dé co thé dam bao duy tri viée phét trién ce du an mot cach lién tuc va kip thoi vdi chi phi von hop 1y
nhat.

b.  Ruiro lién quan dén tién do thuc hién du dn:

MGt trong nhitng rii ro ddc thu ciia nganh kinh doanh bat dong san 14 kha nang thuc hién ding tién do trién khai du an da 1én ké
hoach va cam két. Trén thuc té, dé du an hoan thanh va san phém nha & cua dyu an duoc ban giao dén ngudi mua dung thoi han cin su
phdi hop nhip nhang tir tat ca cac khau tir hoan thanh cac thi tuc lién quan du an, dét, dén x4y dung va md ban du an. Trong qué trinh
nay co thé gdp nhiéu rii ro anh huong viée thuc hién du an nhu:

- Su cham tr& trong viée cap gidy phép can thiét dé trién khai du an;

= Rui ro xay dung bao gdm: sur cham tr& trong qua trinh x4y dung do cdc yéu 16 ngodi sy kiém sodt cia Cong ty: chi phi xdy dung
vuot qua du toan; bién dong 16n trén thi trudng vat lidu xay dung: cic van dé khong ludong trude vé chinh sach. moi trudmg: cac nha
thdu va bén cung cp dich vu va hang hod khong thé thuc hién nghia vu hodc gip kho khan tai chinh, tranh chép gitra cac bén vé hop
dong xay dung;

- Kha ning ngudn von khong duge huy dong kip thoi;
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- Su khéng chic chan vé nhu cdu thi truomg hode nhu cau thi trwdong giam sau khi da tich liy quy dat duéi nhiéu hinh thie khéc
nhau, thiét ké va xay dung do suy thoai kinh (¢, sy thay doi moi truong xung quanh dy 4n, bao gdém vi tri, tinh hinh giao théng vén tai
hoic mat do dan sb, hodc vi Iy do khéc.

Hau hét cac du 4n ciia Cong ty déu duoc mé ban cho khéch hang theo phuong thite ban nha & hinh thanh trong tuong lai theo sur
cho phép ctia phap luat. Vi viy, trong trrong hop Cong ty khong thé hoan thanh dy 4n va ban giao nha cho khach hang dang thoi han
theo hop dong thi Cong ty c6 thé s& phai boi thudng cho nhiing thiét hai cia khach hang va chi phi boi thuong ¢o thé cao hon s tién
ma khéch hang da dit coc. Didu nay néu xay ra sé gy ton that va anh hudng dén hoat dong kinh doanh, tinh hinh tai chinh, trién vong
phat trién cling nhu uy tin cua Cong ty.

Cong ty ludn 4p dung cac mé hinh quén tri tich hop, dong thai s& hitu doi ngii nhan su trinh d6 cao va ludn cong hién dé trién khai
cac chudi hoat dong trong cong ty dat hi¢u qua cao nhit v6i tdc do nhanh nhét. Bén canh dé, Cong ty ciing duy tri hé thdng nha thiu va
nha cung cép chién luge da hop tac 1au ndm, rit hicu biét cac yéu cau, tiéu chuin chét lwong san pham ciing nhu thoi han hoan thanh
cac du an. Vi vay cdc rui ro néu trén ludn duge quan tri va kiém soat chit che.

C. Rui ro canh tranh:

Trong nhitng nam gan day, khi thi truong bat dong san da khoi sdc tré lai thi hoat dong cta cac nha phat trién bat dong san tai
Viét Nam ciing tr& nén tich cuc va soi ndi hon. Cac cong ty bat dong san lién tuc md ban cac du an mai tai nhicu vi tri khac nhau va &
nhiéu phan khic khac nhau dé dap rng nhu cdu da dang ctia khach hang, dan dén su canh tranh ngay cang trd nén khée liét hon gitra
cac cong ty trong nganh. Trén thuc té, FLCHHOMLS phai canh tranh voi cac cong ty bét dong san khdc trén nhiéu phuong dién nhu vi
tri cta du 4n, co s& vat chat, co sé ha 15:‘10;_1 xung quanh du an, cac dich vu tién ich di kém va gia ban du an.

Do véy, dé tang tinh canh tranh cting nhu dé tiép tuc khang dinh vi thé hang diu trén thi truong bat dong san tai Viét Nam., Cong
ty da va dang tiép tuc dinh hudng dén nhiing phin khiic thi truwong dwge cie nha dau tw quan tim va wa chudng, nhimg du an can ho
{rung va cao cAp voi quy mo vira va dién tich da dang. Dong thoi, Cong ty cling phat huy t0i da loi thé ha tang dong bd va loi ich cong

hudng tir h¢ sinh thai san phfim va dich vu ctia Tap doan IFI.C. Bén canh do, Cang ty ¢cé mdt b phan phu trach vic¢e nghicn cuiru, danh
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gid thi trudng, tir d6 giup Cong ty ¢6 nhitng chién lwoc phat trién phtu hop dé kip ndm bat nhu cau ctia khach hang va dua ra nhirng san

pham 6t nhét.
5.4. Riuiro khae

Thoi diém hién tai, rai ro tir dich Covid-19 dang bao trum trén toan Thé gigi da gdy ra anh hudng dén thi truomg bat dong san.

Phan khtc chiu anh huéng manh mé& nhét 1a bét dong san du lich nghi dudng, bit dong san ban 18, phan khtic van phong va nha ¢ cling

ghi nhan nhitng dau hiéu giam nhiét nhat dinh. Nhin chung thi trwong kinh doanh bt dong san sut giam lién tuc trong 2 nim gén day,
tir ddu nam dén nay lai chiu thém tac déng ca dich Covid-19 nén khé khin cta doanh nghiép bat ddng san cang trAm trong hon.

FLLCHOMES ciing khéng nim ngoai tim anh hudng bai dich Covid-19. Trong 8 thang diu nim 2021, hoat dong kinh doanh trién

khai bi anh huéng boi dich Covid -19. Ban lanh dao va toan thé CBNV Cong ty van linh hoat dé tim kiém cdc phuong an phat trién

cdc dy an, dam bao duy tri hoat dong on dinh ctia Cong ty vurot qua giai doan anh huwdng bai dich bénh.

II. Tinh hinh hoat djng trong nim
1.  Tinh hinh hoat dong san xuét kinh doanh
1.1. Hoat dong kinh doanh bat dong san

Nam 2021, thi trudong Bat dong san chiu tic dong manh tir dich covid 19, gidn cach xa hdi kéo dai ¢ hau hét cac tinh thanh phd
trén ca nuoc trong quy 111 da 1am thi treong giao dich bat dong san ngung tré va tram lang. Tuy nhién, bang sur nd lue va bam sat thi
thuong, chién luge kinh doanh phit hop tiy timg thoi didm nén FLCHOMES da dat duoc nhitng két qua déng khich 18 trong nam 2021
nhu sau:

Doanh sé nam 2021 dat 4.565 ty d(‘“)ng dat 104% va tién thu dugc dat 4.079 ty d("‘mg dat 114%. Mac du s6 can ban duoc trong ndm
2021 1a 1.235 can chi dat 93% ké hoach dwoc giao.

Quy I nam 2021 thi trudng ¢6 dau hiéu phuc hoi trd lai doanh s6 déu vuot ké hoach dé ra, tuy nhién céc thang tiép theo do do tac
dong cua dich covid 19 nhét 1a thoi diém thang & dich bénh dién bién phire tap va cac dia phuong phai thuc hi¢n gian cach xa hoi theo

chi thi s6 16/CT-TTg nén mirc dé quan tdm v¢& bat dong san ctia khach hang giam manh nén thi trudmg bat dong san Viét Nam noi chung
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va FLCHOMES noi riéng déu chiu anh hudng manh m&. Dan t6i thang 8 1a thang ma doanh sé cta FLLCHOMES thdp nhit trong nam
2021. Quy IV, v6i su ¢b ging nd luc cla céc bd phan phong ban cfing nhu tap thé FLCIHHOMES cung véi viée dua ra céc chinh sach
hién qua nén hai thang cubi ndm FLCHOMES d2 ¢6 su bt pha manh m& doanh s6 thang 11 dat mirc cao nhét trong nam 2021.

Nhitng kho khin, vuéng mic trong khau ban hang dang dan duoc khic phuc nhim dat duoc muc tiéu ké hoach doanh sé cho
nam 2022. Dé trién khai hang loat du 4n kinh doanh bat dong san, FLCIHHOMES da xdy dung hé thdng phan phéi véi dai Iy uy tin
hang dau Viét Nam dé tiép tuc phat huy t6i da mdi lién két chit ch& va ciing chia s¢ tim nhin, chién luge v&i mue tiéu 16n nhat 1a
mang nhitng san phim chét lwong nhét t¢i khach hang thuc hién muc tiéu ting trudng vé doanh thu va loi nhufin cta hoat dong kinh

doanh duoc coi 1a ¢bt 161 va chién luge 14u dai.
1.2. Kinh doanh, quén 1y va diéu hanh san golf

Hoat dong kinh doanh dich vu quan 1y, van hanh san golf duoc giao cho Cong ty TNHH Dau tw Du thuyén - San Golf FLC Biscom
(Cong ty con ma FLCHOMES s¢ hiru 100% vén). FLC Biscom hién dang dua vao van hanh 03 san golf hién dai bac nhit nam tai 03
chudi quin thé. Hé théng cac sin golf va du thuyén trai dai cac bor bién tir Bic vao Nam, cung thiét ké doc ddo va didu kién co s vat
chét dat tidu chuin qudc t& 5%, FLC Biscom lu6n mong mubn mang dén nhimng gi tri tdt nhit cho khach hang, déi tac, tir do xdy dung
long tin, m6i quan hé gén bo dé cung phat trién bén vitng. Cac sin golf thude hé théng ctia FL.C Biscom da di vao véin hanh: FI1.C Golf
Club Ha Long, FL.C Golf Links Sam Son, FI.C Golf Links Quy Nhon.

Nam 2021 la ndam hét sic khoé khan doi véi F1.C Biscom trong hoat dong san xuit kinh do dich Covid bung phat manh trén quy
mo ca nude voi 4 dot dich 1on, cac San golf 'LLC Biscom phai nging hoat dong trong thoi gian dai ngay twong tng 20% quy thoi gian
hoat dong dan dén lugng khach dén san sut giam nghié¢m trong. Trudce tinh hinh maéi FLLC Biscom da (rién Khai nhiéu ké hoach tang
curong cong tac kinh doanh, diéu chinh lai ké hoach kinh doanh 6 thang cudi ndm nham phu hop vai dicu kién kinh doanh va ngudn luc
clia cde san. Do vy FL.C Biscom di dat duoc doanh sd kinh doanh mdt s6 mang kha quan nhu ban thé Minigolf. golfpass. WD) card.

tang cuong to chirc cac giai dau cuoi nam... thic day hoat dong kinh doanh va dat dugc céc chi tiéu kinh doanh ndm 2021.

Bén canh mang vén hanh sin golf, mdi nam FI.C Biscom da ding cai va tham gia to chirc hang chue giai golf chuyén nghiép. ban
chuyén nghiép va nghiép du trén ca nude, trong do c6 céac giai da gy tiéng vang lon trong lang goll Viét Nam nhu FLC Vietnam

Masters 2017, FLC Golf Championship, Faros Golf Tournament, Bamboo Airways Spring 2020....
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Nam 2022 trén da din phuc hdi ctia thi trwdmg du lich sau dich covid 19, méang kinh doanh san golf hira hen s& dong gép nhiéu
hon nita trong tong doanh thu, dong tién va gia tri gia tang ctia toan Cong ty.
1.3. Kinh doanh thuong mai khae

FLLCHOMES vén duy tri trién khai cdc hoat dong kinh doanh thuong mai hang hoa vat tu khoa hoe k§ thuat, may mée. thiét bi,
véat liéu ma1i, phan bon, hoa chat... Déay 14 linh vuece bod tro cho hoat dong kinh doanh chinh cua Cong ty tuy ty suét loi nhudn 20p tao ra
khéng cao nhu cac mang kinh doanh khac nhung gop phan bo sung von luu dong, tin dung duoe ngudn von nhan rdi nang cao 1y suit
sinh 1oi cta tai san. Nam 2021, doanh thu ban hang déng gép 1.195 ty dong trong doanh thu toan Cong ty. loi nhudn gop dat 48 1y dong.
2. To chire va nhén sur
Danh sach Ban diéu hanh:

1 Tran Thi Hwong 'l'érlg Giam doc
2 Ngd Thi Nguyen Ngoc Giiam ddc tai chinh

2.2. So yéu Iy lich cac thanh vién Ban Di¢u hanh

&

% Ba Trdn Thi Huong — Téng Gidm doc

TIo va tén: Tran Thi Huong

Gidi tinh: Nir

Ngay thang nam sinh: 17/12/1983

CMND/CCCD s6: 013417151 Ngay cap: 13/05/2011 Noi cap: Cong an thanh phd ITa Noi
Quoc tich: Viét Nam

Dan toc: Kinh

Dia chi thuong tri: S6 33, A19, Nghia Tan, Cau Gidy, 11a Noi

14



Trinh dé chuyén mon: Thac s¥

Sé luong ¢6 phan so hitu/dai dién so hitu: 0 ¢b phan, twong tmg 0% von dicu 1& FL.CTTOMES
S4 lugng ¢6 phan do ngudi lién quan ndm gii: 0 ¢b phan, twong tmg 0% von diéu 1& FLCHOMES

% Ba Ngé Thi Nguyén Ngoc — Gidm doc tai chinh Cong ty

Ngo Thi Nguyén Ngoc

Ho va (én:

Gid6i tinh: ' Nir

Ngay thang nidm sinh: 09/12/1980

CMND: 012962841 do Cong an Thanh phd [1a Noi cip ngay 06/05/2017
Qubc tich: Viét Nam

Daén tdc: Kinh

Dia chi thuong tri: SG 20. 16 44. Phudng Dich Vong Hau. Quan Cau Gidy. [Ha Noi
Trinh d6 chuyén mon: Cu nhan

S6 lugng ¢d phén s& hitu/dai dién s& hiru: 0 ¢ phan, tuong tmg 0% vdn didu 18 FLCHOMI:S

56 lwgng c0 phéan do ngudi lién quan nam gitt: 4 \pAn fwong tmg 0% vén didu 18 FLCHOMIS

2.3. Nhirng thay doi trong Ban diéu hanh:

Trong ndm 2021, cac thanh vién trong Ban Diéu hanh da ¢o nhiing thay déi nhu sau:

TR

1 Hoang Qué Linh Pho Tong Giam dc Mién nhi¢m ngay 01/04/2021
2 Nguyén Ngoc Long Pho Tong Giam dbe Mién nhiém ngay 29/04/2021

2.4. S6 lwong can bd, nhin vién, tém tit chinh sach va thay dbi trong chinh sach d6i vai nguoi lao dong



a. SO lwong can bg, nhan vién:

Tong so lao dong chinh thitc ctia Cong ty tinh dén 31/12/2021 14 1.061 ngudi. Co cdu lao dong theo trinh do duoge thé hién trong

bang sau:

I. Phan theo trinh d¢

1. Trinh do dai hoc tro 1én

2. Trinh do cao dang. trung cép

3. Cong nhan k§ thuat. lao dong phd thong

II. Phén theo tinh chit lao dong

1. Lao dong truc tiép

2. Lao dong ;giém liép

II1. Phan theo giéi tinh

1. Lao dong nir

2. [.ao dOong nam

Téllg cOn g

b. Tém tit chinh sach d6i véi nguoi lao dong

1061

100%
41%

100%
66%

34%

50%

50%

100%

. .

NLD lam viéc tai FLCHOMES dugc hudmg day da céc che do luong, thuong, tro cap theo quy dinh hién hanh cua phap luat.
HDQT, Ban Linh dao, Cong doan va cic doan thé cta Cong ty thudng xuyén quan tdm dén cac phong trao thi dua lao dong san xuat,
khen thudng kip thoi, quan tim dén doi song ctia NLD. thuc hién (0t cic ché do chinh sdch wu dai cho cdn bd cong nhan vién Cong ty.

16



Chinh sach dao tao: Cong tic dao tao duge Cong ty coi trong. Cong ty thuong xuyén md cac khoa dao tao ngin ngay vé quan
tri diéu hanh, ning cao nghiép vu k¥ thuat trong k¥ niang ban hang, cham séc khach hang, k§ nang quan ly va van hanh san golf.... va
dao tao cho luc luvgng truc tiép tham gia xdy dung, san xudt, giup can bo cong nhan vién nang cao trinh do, chuyén mon.

Chinh sach tién lwong: Ddi v6i ché dé tién lwong, Cong ty tuan thii theo Luét Lao dong va Quy ché luong da duoc Cong ty ban
hanh. Chinh sach thu nhép tra theo ning luc ctia c& nhan va gia tri clia vi tri cong viée. ¢6 su canh tranh thu hat 16t trén thi truong lao
dong

Ché dé Chinh sach nhén sw va khen thwéng: Cong ty thuce hién 16t cac ché do phic loi nhu bao hiém xa hoi, bao hiém vy &,
ché do nghi phép, kham stre khoe dinh ky. Bao hiém sire khoe. v.v cho can bd cong nhan vién. Ngoai ra, Cong ty thuc hién ché do
thudng bang tién mit vao cac ngay 1¢ 16n trong nam va thudng luong thang 13 vao dip Tét Nguyén dan hang ndm. Cong ty ciing da ban
hanh Chinh sdch nhén su 4p dung cho tirng cap bac Can bd nhan vién va ludn tuan thi tuyét déi Chinh sach da ban hanh d¢ ¢o thé ho
trg tot nhat cho NLD trong cong viée.

3. Tinh hinh tai chinh ciia cac Céng ty con, Cong ty lién két
FLCHOMES dang thuc hién hoat dong kinh doanh trén cac linh vuc chinh bao g@‘)m:
«  Kinh doanh bat dong sin;
. Kinh doanh, quan 1y va diéu hanh san golf:
: Kinh doanh nong nghi¢p cdng nghé cao;
J Kinh doanh throng mai khéc.

Kinh doanh bét dong san mdc du 1a linh vge kinh doanh dugce Ban lanh dao FLLCIIOMES xdc dinh 1a linh vye kinh doanh nong
cdt. Tuy nhién cic mang kinh doanh khac dang duoe cdc Cong ty con cta FLCIHOMES quan 1§ va déng gop khong nho vao két qua
kinh doanh cta toan hé théng TLCITOMES.

Nam 2021, Cong ty TNHIT Cemaco Viét Nam dat tong doanh thu 592.866 triéu dong trong d6 doanh thu ban dung cu hoa chét
46.957 tricu déng, doanh thu vt tu 541.416 tri¢u le‘)ng, doanh thu cung cz’ip dich vu 5.513 triéu déng. Do tac dong cua dich covid 19

mic di ndm 2021 doanh thu giam so vdi nam 2020 nhung don vi dam bao hoat dong san xudt kinh doanh dién ra binh thuong.
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Cong ty TNHH Dau tu Du thuyén - San Golf FI.C Biscom véi nganh nghé kinh doanh 1a Kinh doanh dich vu td chire va phuc vu
cic hoat dong thé thao, kinh doanh san golf va cdc hoat dong lién quan dén san golf, kinh doanh khai thac du thuyén. Nam 2021 trong
sudt 4 dot bung phat dich COVID-19, céac hoat dong du lich quéc té tai Viét Nam dong ctra hoan toan, khach nuéce ngoai chu yéu la cac
chuyén gia, khach cong vu. Du lich ndi dia hoat dong phu thudc vao chu ki bing phét dich va dién ra hét sirc cam chimg. Nam 2020,
lwong khach quéc té chi dat 3.7 triéu luot, giam 80% so v&i nam 2019; khach ndi dia dat 56 tridu luet, giam 34% so véi cung kv nam
2019; Nam 2021, tinh hinh cang 16i 1& hon véi dot dich tha 4 bung phat manh trong ca nudec, khién céc hoat dong kinh t&, xa hoi cha
phén 16n tinh/thanh phd trong ca nude dinh tré nhidu théng, khach du lich qude & chua dén, khach du lich ndi dia tiép tuc giam gin
30% so véi cing ky ndm 2020, Anh hudng ning né cua dich Covid 19 qua 4 dot dich bung phét trén ca nude, hau hét cac san golf cia
Biscom quan ly déu hoat dong cam chirng va ngirg hoat dong trong thoi gian dai tvong img 20% thoi gian hoat dong trong nam 2021
da tac dong khong nhé dén tinh hinh kinh doanh ctia FI.C Biscom. Nam 2021 don vi nay dong gop 159.434 tri¢u dong trong tng doanh
thu cua toan Cong ty.

Cong ty TNHH Nong nghiép I1.C Biscom la don vi van hanh mang kinh doanh néng nghiép cong ngh¢ cao. dang tién hanh nghién
ctru dau tu va trién khai céc du an néng nghiép tai Phu Yén. Muc tiéu cua cac du an la xday dung khu vuc san XU, er“mg trot san pham
rau, ¢, qua... dat tiéu chudn chdt luong an toan, giau dinh dudng thong qua viée ddu tu xay dung viing san xult ndng nghidp vadi quy
moé 16n ¢6 ing dung cong nghé; bao quan, so ché va ché bién céc san pham tir ndng nghiép theo ¢ong nghé mdéi; ing dung cong nghé
4.0 trong canh tac. Du kién céc san ph'fim nay sau khi thu hoach s¢ duoc dua vao phuc vu cho cac qu?m thé du lich. nghi dutng cua Tap
doan FL.C va xuét khiu ra mot s6 nude khac.

4.  Tinh hinh tai chinh
4.1. Tinh hinh tai chinh co ban nim 2021

Domn vi tinh: tricu dong

Chi iy Loboowmaol . Nimine o

. Chenlilech =

. s s . Tuyétdbi
Tong gid tri tai san 9.116.469 7.631.566 1.484.903
Doanh thu thudn 1.587.051 2.045.743 (458.692) (22.42)



[gi nhudn tir hoat dong kinh doanh 112.003 306.445 (194.442) (63.45)

Lot nhuan khac (556) 6.733 (7.289) (108.26)
L¢i nhuén trude thué [11.447 313.178 (201.731) (64,41)
I.oi nhudn sau thué 64.967 230.674 (165.707) (71.84)

Neuén: Bdo cdo tai chinh hop nhat kiém todn ndam 2021 Cong ty

4.2. Cic chi tiéu tai chinh cha yéu:

1. Chi tiéu vé kha nang thanh todn

+ Hé s6 thanh toan ngén han 1.06 1.15
+ Hé s6 thanh toan nhanh 1.05 1.14
2. Chi tiéu vé co cdu von

+ 11é sb Ngf’l‘f)ng tai san (.54 0.43
+ Hé s6 No/von chu s hitu 1.20 0.74
3. Chi tiéu vé ning luc hoat dong

+ Vong quay hang ton kho 39,75 30.11
+ Vong quay tong tai san 0,19 0,30
4. Chi tiéu vé kha néng sinh loi

+ 1¢é s Loi nhuén sau thué/Doanh thu thuan 4.09% 11.28%
+ Hé s6 Loi nhuan sau thué/vén cha so hitu 1,52% 10,52%
# 11¢ s6 Loi nhuan sau thué/Tdng tai san 0.78% 3.36%
+ Hé sb Loi nhudn tr hoat dong kinh doanh/Doanh thu thudn 7,02% 15,31%

;\quﬁ:n: Bdo cdo tai chinh hop nhdt kiém todn nam 2021 Céng tv
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5. Co cau co dong, thay doi von dau twr cia chi so hitu
5.1. Co phan:

FLCHOMES hién dang lwu hanh 416.000.000 ¢6 phan pho thong, tuong tmg vai gid tri theo ménh gid 1a: 4.160.000.000.000 VND

(Bang chit: Bon nghin mot tram sdu mwoi 1y dong).

5.2. Co céu cb dong:
Co ciu ¢d dong Cong ty theo Danh sach ¢ dong do Trung tam luu ky Chirng khoén Viét Nam ldp ngay 12/4/2022 nhu sau:

1.  C6 dong Nha nuéc o 0 0 0

2 Cé dong trong nuwdc 415.992.500 4.159.925.000.000 99,998 1.529
Cé nhan 284.584.935 2.845.849.350.000 68,409 1.492
Tb chire 131.407.565 1.314.075.650.000 31.589 37

3. Cé dong nwéc ngoai 7.500 75.000.000 0,002 I
Cé nhén 7.500 75.000.000 0,002 |
T6 chirc 0 0 0 0
Téng cong 416.000.000 4.160.000.000.000 100 1.530

(Theo Danh sach ¢é dong do Trung tam liwu ky Chitng khoan Viét Nam ldp ngay 12/4/2022)

5.3. Tinh hinh thay d6i von diu tw ciia chii s¢ hivu: Cong ty khéng thue hién thay doi von ddu tu cua cha sé hitu trong nam tai chinh
tir 01/01/2021 dén 31/12/2021.

5.4. Giao dich ¢6 phiéu quy: Khong ¢

3.5. Cac chirng khoan khac: Khong ¢6
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6. Bio cdo tac dong lién quan dén mdi trudng va xa hoi cia cong ty: FLCHOMES luén dam bao tuan thi day du cac quy dinh

phép ludt vé moi trieong va chua timg bi xtr phat vé cac hanh vi vi pham quy dinh phép ludt vé moi truong.
III.  B#o cdo va danh gia cia Ban Giam déc (Ban Giam dbc biao cio va danh gia vé tinh hinh moi mit ciia cong ty
1. Panh gia két qua hoat dong sin xuat kinh doanh

Dich Covid-19 xay ra da kéo thi trudrng bat dong san Viét Nam tram ling trong ca nam 2020. Nam 2021, lan song dich Covid-19
1an tht tu dién bién phite tap va kéo dai cang lam thi truong bat dong san thém khé khan chong chat, hang loat san giao dich bat dong
san tam dong cira; ngudn cung san pham giam manh, giao dich qua cdc cong ty moi gidi bat dong san giam manh do nhicu noi thyc
hién gidn cach x4 hoi. Hién, hon 80% san giao dich khong cé doanh thu hodc doanh thu rét thép; 28% san giao dich ¢ nguy co giai (he,

phé san; 32% don vi dang phai nd lyc duy tri ton tai,

Dich Covid-19 dién ra vao ding mua cao diém du lich cfia khach quéc té va cling 1a mia du lich 18 hdi, tdm linh cua khach noi dia
sau dip nghi Ié Tét Nguyén dan, vi vay, du lich la nganh chiu tac dong dau tién, kéo dai va chiju thiét hai nang né nhat qua hai dot bung
phat cua dich. Céc hoat dong trong linh vyuc khach san. nha nghi, nha hang va giao thong hau hét bi hodn lai do 1¢énh dong ctra trén toan
qudc. Ngoai ra, nganh Hang khong cling bi anh huong ning né khi hang loat céc chuyén bay néi dia va qude & dén va di tir Viét Nam
déu bi huy. Luong khach quée té chi ¢6 vao thoi diém thang 1 va 2, tir thang 3 hau nhu khong ¢6 khach. Khach du lich ndi dia cling
giam manh do dién bién phtre tap ctia dich bénh va Viét Nam thyue hién gian cach xa hoi. Tuy nhién sau do, vao thang 7. du lich lai tiép
tuc dbi mit kho khén khi dich Covid-19 bung phat trd lai trong cong dong tai mét s6 dia phuwong trén ca nuée. Cae doanh nghiép du
lich chwa kip phuc hdi sau dot dich 1an 1 thi lai phai hing chiu dgt dich Covid-19 thir 2 khién doanh nghiép da kho khan cang thém kho
khan hon. Cac goi kich cau du lich gan nhu bj déng bang do s lwong khach huy tour ting dot ngdt, trong khi do nganh du lich dang
trong bdi canh da di qua mua du lich cao diém noi dia da din t6i hiu hét cac sin golf cia FLC Biscom quan 1y déu hoat dong cam chimg
va ngung hoat dong trong thoi gian dai tuong g 20% thoi gian hoat dong trong nam 2021.
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Nam 2021 duge danh gia 1a mot nam day khé khan va thir thach déi v&i FLCHOMES. Tuy nhién véi nhitng nd luc khong ngung,
chién lrge kinh doanh duge diéu chinh phi hgp véi tinh hinh méi FLCHOMES da hoan thanh nam 2021 vé6i két qua rét dang khich 1¢
nhu sau:

K& hoach kinh doanh nam 2021 ctia Céng ty da dugc Dai hoi dong ¢d dong thuomg nién phé duyét da ¢6 su diéu chinh phi hop
v6i tinh hinh thue té. Can cir ké hoach nam 2021 da duge DHDCD thuomg nién phé duyét, két qua kinh doanh nam 2021 thue hién nhu
sau: Doanh thu toan Cong ty 1a 1.587 ty ddng dat 93,36% ké hoach, Lgi nhudn trude thué 1a 111 ty ddng dat 111%. Loi nhuan sau thué

TNDN 14 65 ty ddng dat 81,25% ké hoach.

DVT: triéu c/cing

' _Chénh léch

Ké hoach nim  Thuc hi¢n nim

Chi tiéu : L : e
20 . AL Tuyétdoi -~ %

| Téng doanh thu hop nhét | 1.700.000 1.587.051 | (112.949) | (6.64) |
' Loi nhudn hop nhét trude thué | 100.000 111.447 | 11.447 | 11,45
' Loi nhudn hop nhat sau thu¢ TNDN | 80.000 64.967 | (15.033) | (18.79) |

Nguén: Bdo cdo tai chinh hop nhdt kiém todn nam 2021 cia Ong 1y
2. Tinh hinh tai chinh
Nam 2021 tdng tai san Cong ty tang 19,36%, tong doanh thu giam 22%, dan (i loi nhuan sau thué giam 72% chi dat 65 ty dong
so voi nam 2020.
Do tac dong cua vi¢e thuce hién gidn cach trén pham vi ca nude va cac bién phap that chat phong dich tai cac dia phuong, khach
hang ngai di chuyén va tham gia thé thao, hoat dong déng ngudi trong d6 c6 hoat dong choi golf, Doanh thu kinh doanh san golf giam
39 ty ddng so v6i nam 2020 dat 159 ty ddng. Chi phi van hanh phan I6n 1a chi phi ¢d dinh khong giam theo ty 1& giam doanh thu nhung
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FLCHOMES kiém soat chit che tat ¢4 cdc khoan chi phi van hanh véi muc dich tiét giam t6i da cdc khoan chi phi nham &n dinh va can
bdng dong tién ddc biét 12 trong cac thoi diém kho khan.

Nam 2021, Doanh thu moéi gi¢i dat 190 ty dong giam 316 ty dong so voi nam 2020 do sy kho khin chung dén tir thi trudng Bét
dong san. Tuy nhién ty I¢ li nhudn gdp ctia mang kinh doanh nay van chiém ty 1& hon 30% gdp phan khong nhé vao co ¢iu doanh thu
va 1¢i nhuan cua FLCHOMES.

Nam 2021 hé s thanh todn ngin han va hé sd thanh toan nhanh déu 16n hon 1 cho thdy Cong ty da kha nang thanh todn ng ngén
han va dén han.

Chi tiéu ti 1¢ ng phai trd/tong ai san, hé s6 ng/von chi sd hitu 1a cac chi tiéu phan anh tdng quét nhit vé co ciu ngudn von cia
Cong ty, phan dnh mirc do doc lap hay phu thudc vé mit tai chinh cia doanh nghiép dbi vai cac chi no, kha nang tu tai tro cho hoat
dong kinh doanh cta minh. Nam 2021 h¢ s0 no/tong tai san dat 0,54, h¢ sO ng/von chu sd hitu dat 1.2 déu tang so v&i nam 2020 tuy
nhién chi ti€u vé co cau von ctia Cong ty duge coi la twong doi hop 1y.

Vong quay hang ton kho ndm 2021 ting nhe trong khi d6 vong quay ciia tong tai san chi bién dong nhe khong dan g ké cho thiy
toc do quay vong cua hang trong kho nhanh cho thdy don vi bén hang nhanh. lrong hang ton kho khang nhiéu, hang tdn kho khong bi
tr dong.

Chi tiéu vé kha ning sinh 10i gidm do toc do ting truong cia doanh thu thuan, tong tai san, von chii s hitu nho hon toe do tang
cta loi nhuén sau thué tuy nhién chi tiéu nay van dugce coi la twong doi hop 1y cho thay hi¢u qua san xuét kinh doanh toan Cong ty van

duwoc dam bao.

3. Nhirng cai tién vé co ciu to chire, chinh sach, quan Iy

Trong nam 2021, Cong ty da chi dong thuc hién danh gid toan dién hoat dong san xuit kinh doanh cua Cong ty va h¢ théng cac
don vi thanh vién thong qua hoat dong co cdu lai linh vuc kinh doanh, danh muc von déu tu; chia tach, sap nhap mot s6 don vi, phong
ban trong cong ty me; ludn chuyén. bd sung, thay déi nhén su trong BTGD va nhan su quan ly cip cao.
NLD lam viée tai FLCHOMES dugc hudng day da cac ché do luong, thudng, trg cdp theo quy dinh hign hanh cta phap luat. TIDQT,
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BLD, céng doan va cac doan thé cia Cong ty thudng xuyén quan tim dén cdc phong trio thi dua lao dong san xuat, khen thuong kip
thoi, quan tadm dén doi séng cua NLD, thuc hién tét cac ché do chinh sach wu dai cho cidn bd cong nhan vién Cong ty.

Ban Lanh dao cong ty chi trirong day manh cong tac truyén thong noi bd gitip gan két ngudi lao dong trong cong ty, truyén i
dugc van hoa cong ty tir do gitp ngudi lao dong thém yéu va gan bo véi cong ty. Hoat dong truyén théng dung dan, kip thdi cée tin tire

su kién cua Cong ty gop phan tan dung duoe ngudn lue nodi tai trong 16 chire.

Ngoai ra, Cong ty FL.CITomes con té chire cac 16p dao tao v& k§ nang quan 1y, tac phong di¢n mao, kién thite nghi¢p vu, cdc 1dp
gidi thidu san pham danh cho ddi tac dai ly, cong tdc vién va cac cap can b trong Cong ty nham tirng bude nang cao chét Trong ngudn
nhén luc dap ang yéu cdu cung cdp cdc san pham - dich vu 16t nhat cho khach hang. Dén nay, két qua tir viée dao tao da gitip ning cao
nang luc chuyén mon, ky nang xur 1y nghiép vu cho cic cén bd nhin vién, ing dung phi hop vio thyuc tién cong tac tai cac don vi.

4. Ké hoach phat trién trong twong lai:

Véi chién luoce phat trién dv 4n Khdc biét, su t4n tam trong dich vu va nhirng tiéu chuén cao nhat v& chit luwgng va gia tri,
FLCHOMES dat muc tiéu hién thue héa sir ménh la ngudi tién phong khai phd nhitng viing dat tiém nang; nghién ctru, phat trién va
kinh doanh phan khuc san pham bat dong san cao cap. vuot trdi vé quy md, chat luong va tiém ning sinh 10i; dong thai hudng toi viée
kién tao nhitng mai trudomg sdng vin minh, hién dai, dén dau nhitng xu hwéng nang dong dang dan hinh thanh tai Viét Nam.

Trong nam 2021, FLCHOMES s& hudng dén dinh vi phan khic san phdm chu yéu 1a san pham cao cép va s tré thanh don vi
chuyén trach phét trién cac du 4n bit dong san ciia Cong ty C6 phan Téap doan FIC, phan dau tré thanh mét trong nhitng nha phat trién
bat dong san 1én nhat Viét Nam.

Bén canh d6, dé hoan thanh muc tiu da dé ra, FLCITOMES s¢€ xtc tién trién khai cac du an, hang muc Biét thy, nha ¢ lién k&, O
hop khach san, trung tam hdi nghi. trén céc tinh thanh nhu: Cao bang, Son La, Bic Kan. Bic Giang, Quang Ninh, [1ai Phong, I1oa Binh.
Gia Lai, Binh Thuén, LA&m Dong.

5. Bao cdo danh gia lién quan dén trach nhiém vé moi trudong va xa hi cua cong ty

Thé gidi dang phai d6i mat véi nhitg thach thite mang tinh toan ciu do 0 nhiém méi truong, bién doi khi hju. Dic bict la su bing
phat cta Covid-19 gén day da dit cac qudc gia va doanh nghiép trudc rui ro va suy giam ting trudng. Vai lién tiép nhig du dn quy
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md trong linh vuc ha tang do thi, nghi dudng, hang khong cho dén gido duc, nong nghiép cong nghé cao..., Cong ty da va dang thiét
1ap hé sinh thai kinh té dong bd nham t6i wu hoa nguon lue, khai thac hidu qua ngudn tai nguyén, tir do gop phan thic day su phat trién

kinh té - xa hoi bén vitng cta Dat nude.
IV. Panh gia ciia Hoi ddng quan tri vé hoat dong ciia Cong ty

1. Danh gia cia Hi dong quan tri vé cac mit hoat dong cia Cong ty

Hoi ddng quan tri FLCHOMES danh gia cao nhitng két qua dat duoe trong hoat dong cta Cong ty nam 2021. Cong ty da dat duoc
su phat trién On dinh trong bdi canh con nhiéu thach thire cua nén kinh (&, Khong chi thuc hién {6t va hoan thanh cac nhiém vu sin xudt,
kinh doanh duge PHPCP giao, FLCHOMES con thé hién dwge vai tro ctia doanh nghiép 16m trong cac hoat dong lién quan dén trach
nhiém moi trudmg va xa hoi.
Z; Pinh gia cia Hoi dong quan tri vé hoat dong ciia Ban Giam dic cong ty

Hoi dong quan tri thudong xuyén theo doi hoat dong di¢u hanh cua Ban Toéng Giam doc dé dam bao tudn thi va phu hop céc noi
dung ctia Nghi quyét Dai hoi dong c¢6 dong va cac Nghi quyét cia 116i ddng quan tri di ban hanh trong ndm 2021. Theo do, Ban Tdng
Giam ddc di hoan thanh viée chi dao va giam sat thuc hién cac ndi dung sau:
3 Hoan thanh chi truong phat trién hoat dong kinh doanh ¢t 16i 1a kinh doanh bat dong san:
- Hoan thanh xay dung dinh huéng phat tri¢n hoat déng kinh doanh cia Cong ty trong nhitng nim tiép theo vai muc tiéu phat trién
theong hiéu bat dong san FLLCHOMES vai 04 loai hinh san ph'fm'l bat dong san chu lyc;
= Hoan thanh, ndp va cong b thong tin dang thot han cde Bao cédo tai chinh quy, nam 2021;
- Ty 1€ hoan thanh ké hoach kinh doanh nam 2021 cia FLCITOMIS dat 93% chi tiéu doanh thu . dat 111% chi tiéu loi nhuin trudce
thué va 81% chi tidu loi nhuan sau thué:
- 'I'iép tuc tim kiém, nghién ctru va trién khai xtc tién dau tu cac Du an moi ¢o tiém nang.
3. Cac ké hoach, dinh hwéng cia Hoi dong quan tri

HPQT Céng ty nhan dinh nam 2021, ¢6 thé néi day 1a mdt ndm cé ¥ nghia quan trong khi Dang, Nha nude tong két nhicu quyét
sach 16n, dong thoi dé ra nhiéu chién luge phat trién nhiam xac dinh tam nhin cho thap ky mdi. Nhiéu dir liéu cho thdy nhu ciu tiéu ding

trong nude va Thé gidi s& bat ddy manh mé, dé tror thanh lyc day quan trong cho da hoi phuc cua nén kinh (€.



Vi dinh huéng dwa FLCHOMES tré thanh ngudi tién phong, khai pha nhitng viing dat tiém ning ctia dai dat hinh chit S. Dong
thoi, Cong ty mang trong minh khat vong mang 14i nhitng gia tri song dang cip. tinh hoa, cing véi nhitng co hoi dau tr hip dan. gop

phan dua nén kinh té va doi song xa hoi cua nguoi Viét 1én mot tim cao mai.

FLCHOMLES s¢ ti€p tuc cung ung ra thi truong phan khuac san pham bat dong san nghi dudng cao cip va cac khu do thi dich vu
thuong mai vuot trdi vé quy mo, chat luong va tiém nang sinh 1o,

Vé ké hoach tai cau triic bd may, HDQT tiCp tuc chi dao BTGD bam sat ké hoach sap x¢p, ¢ai to toan dién va manh mé vé linh
vuc hoat dong, von dau tu, bd may van hanh va nhan luc trién khai, tiép tuc dau tu va thic day manh hon viée thue hién chuyén doi so
trong doanh nghiép.

V. Quan tri cong &y

1. HOoi ddng quén tri

. . A - A = As A - .
1.1. Thanh vién va co cau cia Hoi dong quan tri

Tylgsihtucbphdn |  Chicvy |Cc chife vy hign dang nim git
s e  tgi tb chire khic
I, | i i | 12.000 ¢6 phan, chiém 0,0029% vén diéule | Chutich  Thanh vién IIDQT: Cong ty b

[DHOQT phan Nong duoc [ai;

Thanh vién 1IDQT kiém Tong
Giam dbe Cong ty ¢d phin Tap
. doan 1'1.C:

| Phé Chi tich IIDQT kiém Pho

[Tong Gidm doc Cong ty Co phan

; Hang khong Tre Vict;
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~Chi tich HIDOQT kiém Giam dbe:
Céong ty CH phan I'1.C Quy Nhon
Golf & Resort;
éChf} tich IIDQT: Cong ty Co phin
!'I"hu:nmg mai va Dich vu s6 FLC:
Pho Cha tich HDTV: Cong ty
INHH Déu tu Du thuyén - San
2olf FL.C Biscom:
Pho Chi tich Cong ty kiém Giam
dbe: Cong ty TNITI Dau v va
Phét trién FL.C Ia Long;
Thanh vién TTDTV: Cong ty
!'I'NI [H MTV Quan ly khach san

" wa khu nghi dudng I'L.C:
Chu tich HIDTV: Cong ty TNIIT

1.C Samson Golf & Resort.
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Huong Tran Kiéu Dung

0 ¢6 phan, chiecm 0% von di¢u 1€

Thanh vién
HDbQT

Chu tich [IDQT: Cong ty Co phan
ching khoan Bos:

Pho chu tich thuong true THDQ'T:
Cong ty C6 phan Tap doan FLC;
Chi tich HDQT: Cong ty ¢6 phan |

xay dung FIL.C I'aros: .
Cht tich HIDQT: Cong ty ¢b phan |
H*'l LC Travel: '
Chii tich IIDQT: Cong ty C6 phan|
Séan xuét va Xuat nhap khiu Nong |
san FAM; |
Thanh vién HDTV: Cong ty '
I'NITH Mot thanh vién Quan Iy
khach san va Khu Nghi dutng
FLC;

Chu tich Cong ty: Cong ty I'NIHI
I'1.C Do Son Goll &Resort:

Chu tich Cong ty: Cong ty TNHII

Dau tu Phat trién va Quan 1y Khu |

cong nghiép FLC; |
Chi tich Cong ty: Cong ty TNITH |
Cemaco Viét Nam. |
_ |
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3. | Ba bam Ngoc Bich 0 ¢b phan, chiém 0% von diéu 1é Thanh vién %]"h() Tong Giam doc thuong truc:
HDOQT Cong ty CO phan Tap doan I1.C;
: Pho Tong Giam doc: Cong ty Co

j ; phén Hang Khong Tre Viét.

|
4. | Ba Vi Thi Minh [Tué 0 ¢d phan, chiém 0% vén diéu 1¢ ' Thanhvién  [Thanh vién [IDQT: Cong ty C6
| | 1DQT phén Déu tr va Khodng san F1.C |
? Stone; '

i"l'hz’inh vién HDQT: Cong ty C6
.;phfin Dau (u Khai khoang & Quan
1y tai san FL.C:
'[‘{:mg, Giam doce: Cong tv Cod phén

; Dau tu va Phat trién Binh Dinh;
Chu tich LHIDQT: Cong ty C6 phan|
Il)i’lu tu Thuong mai 16ng hop Mai

!\-"ﬁng.
| o

1.2. Cac tiéu ban thudc Hoi dong quan tri: Khong co
1.3. Hoat dong ciia Hji dong quén tri:

HDQT da tudn thi va phi hop cac ndi dung ctia Nghi quyét Dai hoi ddng ¢d dong thudmg nién nam 2021 va cde Neghi quyét do
HDQT da ban hanh trong 2021. Theo do, HDQT da chi dao va giam sat viée thue hién cdc ndi dung sau:
- Hoan thanh, ndp va cong b6 théng tin ding thoi han cae Bdo cdo tai chinh kiém toan nam 2020, Bao cao tinh hinh quan tri Cong
ty ndm 2020, Béo céo tinh hinh quan tri Cong ty 6 thang daunam 2021, Béo céo thuong nién nam 2020, cac Bao cdo tai chinh Quy. cac

Bdo cdo tai chinh kiém toan nam 2021;
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Chui tri, chi dao va td chire thanh cong cude hop DHDCD thudng nién ndm 2021 vao ngay 10/06/2021;

Don déc va theo dai tién do thue hién ké hoach kinh doanh nam 2021;

Thue hién cac Dy an dau tu xay dung dam bao vuot va dang tién do, hi¢u qua. tict ki¢m, tranh lang phi:

Khai thac, van hanh cac Du an da hoan thanh va di vao hoat dong;

. - < Pars P = rtr aT A 2=
Nghién ctru va trién khai cac Dy dn moi co tiém nang;

Giam sét, chi dao cong bd thong tin vai mue tiéu dam bao tinh minh bach, kip thot theo ding quy dinh;

Giam sat hoat dong quan ly ciia BTGD nham nang cao hi¢u qua hoat dong kinh doanh va hoan thanh céc chi ti¢u ké hoach da dat

ra.

Trong nam 2021, HPQT da t6 chuc tong cong 21 cudc hop, ndi dung cu the cac cude hop nhu sau:

STT S6 Nghi quyét/Quyét dinh Ngay

1 01/2021/NQ-HDQT-FLCHOMES | 19/01/2021

2 02/2021/NQ-HDQT-FLCHOMES

3 03/2021/NQ-HHDQT-FLLCHOMES 20/01/2021

4 | 04/2021/NQ-HDQT-FLCHOMES

20/01/2021

20/01/2021

Noi dung Ty 1¢

| Thong qua vi¢e st dung tai san ddm bao cho khoan

100%

[ . . - . i . .
' vay cua Cong ty TNIH Cemaco Viét Nam tai Ngéin |
" hang NCB
Mién nhi¢m chirc vu K& todn truong Cong ty doi voi | 100%
Lo sones 3 ons 5
' Ba Ngo Thi Nguyén Neoc |
Bo nhiém Ba Ngd Thi Nguyén Ngoc gilt chire vu | 100%
Giam dée Tai Chinh Cong ty
[=Say _,_.. e e e e e e e e e et e = . z | =
B6 nhiém Ba Pham Thi Kim Anh git chire vu ké toan i 100%

truong Cong ty

thong qua
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l
|
|

08/02; 121

08/4/2021

[ OSB/202IfNQ HDQT- TLCIIOMFB . 03’4!2(2]

15/4/2021

28/4/2021

5 | 05/2021/NQ-HDQT-FLCHOMES
6 | 05A/2021/NQ- HDQT-
FLCHOMES
;
l
8 | 06/2021/NQ-IIDQT-FLCIIOMES
9 | 07/2021/NQ-HDQT-FLCHOMES
10 | 07A/2021/NQ-HDQT-
FLCHOMES
11 | 08/2021/NQ-HDQT-FLCHOMES

28/4/2021

28 '4/2021

|
—t

'I'}n‘mg qua vige tri¢u tap cudc hop DIHDCD thudong

| nién nam 2021

i ddng thanh vién kiém Thanh vién 116i ddng thanh vién

Biscom cua Ba Déng Thi L.uu Van

Déau tu Du lhuVén - Sdn Golf I'LL.C Biscom

hup Dai hoi dong ¢b dong thuong nién nam 2021

| Ehong qua viée ting vdn d;cu l<, va sta L{()l toan van
diéu 1¢ Cong ty TNHII Dau tr Du thuyén - San golf

FLC Biscom

tu Du thuyén - Sén golI'FLC Biscom

Ngoc Long

e e S

Mién nhié¢m Lhm, vu 1’hn l(r]) d6i voi ()n; Ngu n |

Lhdp thuan dé nghi thoi gitr thn, VU Pho C hu ua.h JTol

| Cong ty TNIII Ddu tu Du Thuyén - San Golf FL.C

ihong qua vice ihdv dm Ni_um dai dién theo Gy quyén j
quan ly phan vén gop ctia Cong ty tai Cong ty TNTIH !

Fhong qua vige {hdv doi ngay ddng: ky cubi cung {lL |

Eht)flé, qua vi¢e ctr Ngudi dai dién theo Gy quyén quan
ly phin vén gép ciia Cong ty tai Cong ty TNIII Dau |

|
|
|
|
|
B

100%

lU(}‘/n

100%

100%

100%

100%

100%
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lhong.ﬂ. qua viéc su duné tar dam hd{) dc b6 sung cho |
|
|

Thong qua mdt sb vin dc lhum lhdl’l'l quvcn cua ]lm a

]hong qua mot sd van dL Lhuoc Lhdm quyén ctia 1101 |

|
|
|
|
dong quan tri |
|

'l'hc"mg qua vi¢e Iyra chon don vi kiém toan cac Bao cao |

12 1 09/2021/QD-HDQT-FLLCHOMES 10/5/2021
khodn vay cia Cong ty tai Ngan hdng_ OCB
13 | 10/2021/NQ- lIDQl lLLlI()Mi S 12“’5;20"1
dong qucm iri
14 | 10A/2021/NQ- EIDQE- 12/5/2021
FLCHOMES |
| i S— - . [
15 | 11/2021/NQ-HDQT-FLCHOMES | 01/06/2021 | Thong qua mot s& van dé thude tham quyén caa 116i
dong qui‘m tri
16 | 12/2021/NQ-HDQT-FL.LCHOMES UI;’(]6/2{)21 Ihong qua phurrong an nhan cap lm dung cua (,ong ty
tai Ngan hang Ngéan hang thuong mai ¢6 phan Sai Gon
Thuong Tin
17 | 13/2021/NQ-HDQT-FLCHOMES 9!06*’2021
'; tai chinh nam 2021 ctua Cong ty
18 | 13A/2021/NQ-HDPQT- 12/7/2021 lhong qua mdt 6 van dé thude tham quyén cia Iim
I
FI.LCHOMES dong quan tri
19 ) i 2(1/812021 Thong qua mot sd vin dé thuoc lhd,n"l quw,n cua Hoi
14/2021/NQ-HDQT-FLCHOMES
dong quan tri
20 | 15202 UNO-HDOT-FLCHOMES 29/10/2021 I)dng:, k\ giao du,h ¢d phlcu trén h(, thung giao du,h
.. REEROPHLETEES chtrng khoan UPCOM

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

32



Thong qua mot s6 van dé thude tham quyén cua Hoi 100%

21 . ‘ 20122021 |
16/2021/NQ-HDQT-FLCHOMES | & o
} dong quan tri

E & 5 i

2. Ban Kiém soat

- s - A = oy -
2.1. Thanh vién va co cau cua Ban kiém soat:

~ T§1é 56 hiru ¢b phin
| 1. Ong Nguyén Ding Vu Trudng ban Kiém soat 0 ¢6 phén chiém 0% VDL |
| 2. | BaNguy?n Thi Kiu Trinh Thanh vién Ban Kiém sodt ! 0 ¢o phan chiém 0% VDL
| 3 2 5 F: .
' 3. i Ba Dinh Thi Quynh Mai Thanh vién Ban Kiém sodt f 500 ¢0 phan chiem 0,00% VDL,
| |

2.2. Hoat dong ciia Ban kiém soat

Trong pham vi trach nhiém, chirc ning va quyén han cta BKS theo quy dinh tai Didu 1¢ Cong ty. tuin thu cac quy dinh cta Luat
Doanh nghiép, quy ché quan tri cong ty, trong nam 2021, BKS da thuce hién dugc nhitng cong vi€e sau:
- Giam sat viée to chire thue hién chién luge phat trién, ké hoach kinh doanh, thue hién cac muc tiéu chién luge va muc tiéu ké
hoach cua Cong ty:

- Giam sat va danh gid viéce thuc hién cdc quyén. nghia vu cia thanh vién TIDQT, BTGD va cic can b quan 1y clia Cong ty:
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= Giam sat va danh gia hiéu lue va mire do tudn thi quy ché kiém toan noi b, quy ché quan 1y va phong ngira rii ro, quy ché béo
cdo va cédc quy ché quén tri ndi by khac cia Cong ty;
- Tham tra cdc B4o cdo 1ai chinh ciia Cong ty nham danh gia tinh trung thuc va hop 1y cha cde s licu tai chinh, phi hop vai cac
chuén muc, ché d6 ké todn va chinh sdch tai chinh hién hanh cia Viét Nam;
- (G1am sat thure hién cic du an dau tu 16n, giao dich mua, ban va giao dich kinh doanh khédc c6 quy mo Ién cua Cong ty:
- Tiép nhén va phan hdi ¥ kién dong gop cia ¢o dong Cong ty:
- Tham gia y kién v6i TIDQT trong viée lwra chon don vi kiém todn thye hi¢n kiém todn céc Bdo cdo tai chinh trong nam 2021;
- Thudng xuyén trao doi ndi bd ciing nhu véi HDQT, BTG nhim muc dich bao dam cac hoat dong cia Cong ty la phi hop va dép
g quyén loi cla ) dong:
- Té chire hop dinh ky va hop khi c6 cong vice dot xuit dé trién khai cong vi¢e theo nhi¢m vu, chire nang dugc giao. luén bam sat
nghi quyét Dai hoi dong ¢6 dong.

BKS thudng xuyén giam sat va phdi hop chit ché vai HDQT, BTGD trong qué trinh thue hién cac Nghi quyét DHDCD da dugce

thong qua. Trong qua trinh thye thi nhiém vu, BKS da duec HDQT, BTGD tao moi diéu kién thuén loi dé BKS hoan thanh cdng viée.

Trong ndm 2021, BKS khong nhan dugc bat k¥ kién nghi ndo ctia c6 dong vé sai pham ctiia HDQT, BTGD trong qua trinh cac co
quan nay thuc hién nhiém vy cting nhu khong nhén duoc bat ky don thu, khicu kién nao co lién quan dén bt ky thanh vién nao cia

HDQT, BTGD.
3. Cic giao dich, thu lao va cac khoén lgi ich ciia Hoi dong quan tri, Ban giam doe va Ban kiém soat

3.1. Lwong, thwdng, thi lao, cac khoan l¢i ich:
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Viée chi tra thu lao cho cac thanh vién HDQT va BKS tudn thi theo quy dinh ctia Cong ty v& ché do thi lao doi vai cac thanh vién
HDQT va thanh vién BKS, duge DIICD thong qua tai moi ky hop DIIDCD thwong nién va tuan thu cac quy dinh ctia phap ludt ¢ lién
quan.

v" Thu lao cho Chu tich. cac Pho Cha tich va céc thanh vién HIDQT 1a 5 tricu VNI/ngudi/thang.
v" Thu lao cho Truéng BKS 1a § tricu VND/thdng va Thanh vién BKS 14 3 tricu VND/ngudi/thang.

BTGD hudong lwong, thuéng theo thoa thuan trong hop dong lao dong va khong ¢6 ché do thi lao.

Ngoai ra, cac thanh vién HDQT, BKS va BTGD duroe hudng cic ché do phie loi khae nhw: bao hiém stre khoe, kham sire khoe
dinh ky, phu cap dién thoai di dong, wu dai khi st dung dich vu ctia Tép doan va céc cong ty thanh vién....

3.2. Giao dich ¢6 phiéu ciia ngwoi ndi bo: Khong phat sinh giao dich trong ky béo cao.

3.3. Hop dong hoidc giao dich véi ngwdi ndi bo: Khong ¢o

VI. Bao cao tai chinh: Phu luc dinh kém.

Noi nhin: XAC NHAN CUA DAI DIEN THEO PHAP LUAT CUA CONG TY
- Nhu kinh gui;

- Luu: P.HCNS.

Tran Thi Huong
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CONG TY CO PHAN DAU TU' KINH DOANH PHAT TRIEN
BAT DONG SAN FLCHOMES

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT DA BUQC KIEM TOAN
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2021
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CONG TY cO PHAN PAU T KINH DOANH PHAT TRIEN BDS FLCHOMES

MUC LUC
NOI DUNG
BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC
BAO CAO KIEM TOAN DOC LAP
BANG CAN BOI KE TOAN HOP NHAT
BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH HOP NHAT
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT
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TRANG

A

SN

A a0

i



CONG TY CO PHAN PAU T KINH DOANH PHAT TRIEN BPS FLCHOMES

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC
Ban Téng giam déc Cong ty C6 phan Dau tw Kinh doanh Phat trién Bt d6ng san FLCHOMES (“Céng ty’)
trinh bay bao céo nay clung v&i Bao céo tai chinh hop nhat da duoc kiém toan ctia Céng ty cho nam tai chinh
két thic ngay 31/12/2021.
HOI PONG QUAN TR] VA BAN TONG GIAM POC

Céc thanh vién Hoi dong quan trj, Ban Tdng Giam déc va Ban kiém soét clia Cong ty trong nam tai chinh két
thuc ngay 31/12/2021 va dén ngay lap bao cao hgp nhéat nay gém:

Hoi déng quan trj

Ba Bui Hai Huyén Chu tich H6i ddng quan tri
Ba Vi Minh Hué Thanh vién
Ba Hwong Tran Kiéu Dung  Thanh vién
Ba Dam Ngoc Bich Thanh vién

Ban Téng Giam dbc

Ba Tran Thi Huong Téng giam dbc
Ong Nguyén Ngoc Long Pho Téng giam déc (Mién nhiém ngay 29/04/2021)
Ong Hoang Qué Linh Phé Téng giam dbc (Mién nhiém ngay 01/04/2021)

Ba Ngé Thi Nguyén Ngoc Giam déc tai chinh (B& nhiém ngay 20/01/2021)

Ban Kiém soat

Ba Pham Thi Bao Anh Trwdng ban Kiém soat (mién nhiém ngay 10/06/2021)
Ong Nguyén Bang Vu Trwéng ban Kiém soat (bd nhiém ngay 10/06/2021)
Ong D6 Hoang Viét Thanh vién (mién nhiém ngay 10/06/2021)

Ba Nguyén Thj Thu Phuong  Thanh vién (mién nhiém ngay 10/06/2021)

Ba Dinh Thj Quynh Mai Thanh vién (bb nhiém ngay 10/06/2021)

Ba Nguyén Thij Kiéu Trinh Thanh vién (bb nhiém ngay 10/06/2021)

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng giam dbc Cong ty co trach nhiém lap bao cao tai chinh hop nhét cho nam tai chinh két ngay
31/12/2021 phan anh trung thue va hop ly tinh hinh tai chinh cing nhw két qua hoat dong kinh doanh va tinh
hinh Iwu chuyén tién té ctia Céng ty trong ndm tai chinh. Trong viéc lap bao céo tai chinh hop nhat nay, Ban
Téng giam déc Coéng ty dwoc yéu cau phai:

- Tuan thi Chuan myc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép va cac quy dinh phap Iy c6 lién
quan den viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh hop nhat;

- Lwa chon cac chinh sach ké toan thich hop va dp dung cac chinh sach d6 mét cach nhat quéan;
- Dua ra cac xét doan va ueéc tinh mét cach hop ly va than trong;

- Néu rd cac nguyén tac ké toan thich hop co dwoc tuan thd hay khéng, cé nhirng ap dung sai léch trong
yéu can duoc cong bé va gidi thich trong bao céo tai chinh hay khong;

- Thiét lap va thure hién kiém soat ndi béd mét cach hiru hiéu cho muc dich I&p va trinh bay bao cao tai
chinh hop ly nhdm han ché rli ro va gian lan; va

- Lap bao cao tai chinh trén co s& hoat déng lién tuc trir trerng hop khong thé cho rang Céng ty sé tiép
tuc hoat ddng kinh doanh.

Ban Téng giam dbc Céng ty chiu trach nhiém dam bao réng sb ké toan duoc ghi chép mot céach phi hop dé
phan anh hop Iy tinh hinh tai chinh ctia Céng ty & béat ky théi diém nao va d&m bao réng béo c4o tai chinh
hop nhét duoc lap va trinh bay tuan thd Chuan muc ké toan Viét Nam, Ché db6 ké toan doanh nghiép va cac
quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh hop nhat. Ban Tong giam déc ciing
chiu trach nhiém dam bao an toan cho tai san cla Cong ty va thuwc hién cac bién phap thich hop d& ngan
chan va phat hién cac hanh vi gian lan va sai pham khac.
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CONG TY CO PHAN PAU TU KINH DOANH PHAT TRIEN BPS FLCHOMES

Ban Téng giam déc xac nhan ring Céng ty da tuén thi cac yéu clu néu trén trong viéc 1ap va trinh bay bao
céo tai chinh hop nhét.

Tran W

Téng giam déc

Ha Noi, ngay 30 thang 3 nam 2022
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Cong ty TNHH Kiém toan An Viét

[ |
a n v I et Tang 12, tba nha 167 Bui Thi Xuan, quan Hai Ba Trung, Ha NG
w T (84-24)6278 2904

Certified Public Accountants www.anv:el;pa.com
E anviet@anvietcpa.com F (84-24) 6278 2905

Sé: 90/2022/BCKT-AVI-TC1
BAO CAO KIEM TOAN BQC LAP

Kinh givi: Cac c6 déng )
HGi dong quan trj va Ban Téng giamdéc
Céng ty C6 phan Pau tw Kinh doanh Phat trién Bat dong san FLCHOMES

Ching t6i d& kiém to&n béo céo tai chinh hop nhét kém theo ctia Cong ty CA phan PAu tw Kinh doanh Phat
tnen B&t dong san FLCHOMES va céc cong ty con, duoc lap ngay 30/03/2022, tir trang 06 dén trang 46, bao
gbm Bang can dbi ké toan hop nhat tai ngay 31!12!2021 Bao cao két qua hoat déng kinh doanh hop nhét,
Bao cao lwu chuyen tién t& hop nhét cho nam tai chinh két thac cung ngay va Ban thuyét minh bao céo tai
chinh he'p nhét.

Trach nhiém cia Ban Téng giam déc

Ban Tdng gidm déc Céng ty Cé phan Diu tw Kinh doanh Phat trién B4t dong san FLCHOMES chiu trach
nh|ern Iap va trinh bay trung thwc va hop Iy bao cdo tai chinh hgp nhéat theo Chuan muyc ké toan Viét Nam,
Ché do ke toan doanh nghiép va cac quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc lap va trinh bay bao c2o tai chinh
hop nhét va chiu trach nhiém v& kiém soat n6i b6 ma Ban Tdng glam dbc xac dinh la can thiét §& dadm bao
viéc lap va trinh bay bao cdo tai chinh ho'p nhat khéng co sai sét trong yéu do gian Ian hodc nham Ian.

Trach nhiém cia Kiém toan vién

Trach nhiém cua ching t6i 1a du’a ra y kién vé Bao cao tai chinh hop nhéat dua trén két qua cla cudc kiém
toan. Chung t6i da tién hanh kiém toan theo cac Chuan myc Kiém toan Viét Nam. Cac chuan muc nay yéu
céu chung toi tuan thi chuan muc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, lap ké hoach va thwc hién cudc
kiém toan @é dat duoc sk G&m bao hop ly vé viéc liéu bao cao tai chinh hop nhét clia Cong ty co con sai sot
trong yéu hay khoéng.

Cong viéc kiém toan bao gém thuc hién cac thli tuc nham thu thap cac bang chirng kiém toan vé cac sé lieu
va thuyét minh trén bao c4o tai chinh hop nhéat. Cac thi tuc kiém toan dwoc Iya chon dwa trén xét doan cla
kiém toan vién, bao gdm danh gia riii ro c6 sai s6t trong yéu trong bao cao tai chinh hgp nhét do gian 1an hodc
nham 1an. Khi thwc hién danh gia cac rli ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat noi bd clia Céng ty lién
quan dén viéc lap va trinh bay béo cdo tai chinh hop nhét trung thuc, hop Iy nham thiet ké cac thu tuc kiém
toan phu hop véi tinh hinh thie te tuy nhién khéng nhdm muc dich dwa ra y kién vé hiéu qua cla kiém soat
néi bo clia don vi. Céng viéc kiém toan ciing bao gdm danh gia tinh thich hop clia cac chinh sach ké toan
duoc ap dung va tinh hop ly cla cac woc tinh ké toan clia Ban Téng gidm dbc cling nhuw danh gia viéc trinh
bay tdng thé bo cdo tai chinh hop nhét.

Chung toi tin tu'o*ng réng cac bang chirng kiém toan ma ching t6i da thu thap dwoc la day dd va thich hop lam
co s& cho y kién kiém toan clia chung ti.

Y kién ctia kiém toan vién

Theo y kién cla chung t6i, Bao cao tai chinh hep nhét kém theo @4 phan anh trung thuc va ho'p ly, xét trén cac
khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh clia Cong ty Cé phan DAu tw Kinh doanh Phat trién Bat dong san
FLCHOMES va céac cong ty con tai ngay 31/12/2021 cling nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh Iwu
chuyén tién t& cho nam tai chinh két thic cling ngay, pht hop voi Chuén muc ké toan Viéet Nam, Ché do ké
toan doanh nghiép va cac qui dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao c4o tai chinh hop nhét.

Vén dé can nh&n manh

Nhu trinh bay tai thuyét minh s6 11 va 13 phan Thuyét minh b&o cao tai chinh hop nhét, do énh hwéng cia
covid, mot s6 dv an bat dOng san ma Cong ty tham gia gép vén, hop tac dau tw van dang trong qua trinh hoan
thién tha tuc phap Iy can thiét dé tnen khai dw an trong thoi gian tai. Hoi déng quan tri va Ban Tong Gzém déc
cam két chiu trach nhiém giam sat tién d6 va hiéu qua clia cac dy an dwoc dau tw va danh gia khong co bat ky
tén that nao can phai trich lap dw phong lién quan dén hoat déng hop tac dau tw cia doanh nghiép tai ngay
31/12/2021.
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Nhuw d4 trinh bay tai thuyét minh sb 37 phan Thuyét minh b&o cdo tai chinh hop nhat, Co quan Canh sat diéu
tra B6 Cong an dang tién hanh diéu tra, xac minh mét sé van dé lién quan téi ca nhan cta Ong Trinh Van
Quyét (cb dong Ion ndm gitr 52,49% vén clia Céng ty). Hién nay, Co quan Canh sét diéu tra clia B6 Cong An
van dang trong qua trinh diéu tra ban dau, chua co két luan chinh thirc. H6i ddng quan tri va Ban Tdng Giam
dbe clia Cong ty danh gia day la vAn dé ca nhan clia cb déng. Hoi dong quan tri va Ban Tdng Giam déc cla
Céng ty tiép tuc theo déi vu viéc, danh gia rii ro mét cach than trong dé co cac quyét dinh pht hep dbi véi hoat
dong kinh doanh ctia doanh nghiép trong thdi gian ti.

U HaN
KIEM T‘

Nguyén Thwong Ta Thj Tham

Phé Téng Giam déc Kiém toan vién _
Gidy CN PKHN kiém toan sb 0308-2018-055-1 Gidy CN BKHN kiém toan sb 3676-2021-055-1
Thay mat va dai dién cho

CONG TY TNHH KIEM TOAN AN VIET
Ha N6i, ngay 30 thdng 03 ndm 2022
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CONG TY CO PHAN PAU TU KINH DOANH PHAT TRIEN BDS FLCHOMES

BANG CAN POI KE TOAN HOP NHAT
Tai ngay 31 thang 12 nam 2021

CHI TIEU

TAI SAN NGAN HAN

Tién va cac khoan twong dwong tién
Tién

Céc khoan twong duwong tién

Dau tw tai chinh ngén han

Chtrng khoan kinh doanh

DAu tw ndm gitr dén ngay d&o han
Cac khodan phai thu ngan han

Phai thu ngan han clia khach hang
Tra trede cho ngwdi ban ngén han
Phai thu v& cho vay ngén han

Phai thu ngan han khac

Dy phong phai thu ngan han khé doi
Tai san thiéu chd xr Iy

. Hang tén kho

Hang ton kho

Dy phong giam gia hang tdn kho
Tai san ngan han khac

Chi phi tra trwéc ngén han
Thué GTGT dwoc khau trir

Thué va cac khoan khac phai thu Nha nwéc

TAI SAN DAI HAN

Cac khoan phai thu dai han
Phai thu dai han khac

Tai san c¢é dinh

Tai san c6 dinh hiru hinh

- Nguyén gia

- Gi4 tri hao mon luy ké

Tai san c6 dinh vb hinh

- Nguyén gia

- Gi4 tri hao mon luy ké

. Tai san d& dang dai han

Chi phi xay dwng co ban dé dang
Dau tw tai chinh dai han

Dau tw vao cong ty lién doanh, lién két
Dau tw gop von vao don vi khac

Dw phong dau tw tai chinh dai han

. Tai san dai han khac

Chi phi tra trwdc dai han
TONG CONG TAI SAN

Ma Thuyét

s
100

110
111
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120
121
123

130
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140
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162
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216
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MAU SO B01 - DN/HN

31/12/2021

Pon vi tinh: VND

01/01/2021

4.765.230.663.694

41.322.741.002
41.322.741.002

240.240.000.000
240.200.000.000
40.000.000

4.156.284.535.875
229.580.874.983
29.063.268.736
141.237.000.000
3.780.445.060.850
(24.059.235.404)
17.566.710

37.634.534.083
37.833.372.190
(198.838.107)

289.748.852.734
72.047.869.798
217.645.450.420
55.532.516

4.351.238.569.680

181.800.000
181.800.000

121.442.994.537
118.338.995.247
168.902.158.290
(50.563.163.043)
3.103.999.290
4.052.376.336
(948.377.046)

5.242.235.099
5.242.235.099

1.356.068.176.009
1.096.068.176.009
260.000.000.000

2.868.303.364.035
2.868.303.364.035

3.689.463.968.906

394.267.318.779
194.267.318.779
200.000.000.000

551.870.000.000
551.830.000.000
40.000.000

2.440.769.106.376
345.972.434.396
160.710.968.071
118.830.000.000
1.838.312.344.783
(23.072.629.022)
15.988.148

36.679.855.798
36.764.855.798
(105.000.000)

265.877.687.953
57.944.507.036
207.845.007.111
86.173.806

3.942.102.413.334

181.800.000
181.800.000

130.039.323.116
126.658.132.514
164.687.464.294
(38.029.331.780)
3.381.190.602
4.052.376.336
(671.185.734)

7.894.638.552
7.894.638.552

1.163.491.152.936
1.096.027.388.307
70.000.000.000
(2.536.235.371)

2.640.495.498.730
2.640.495.498.730

9.116.469.233.374

7.631.566.382.240
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CONG TY cO PHAN PAU TU KINH DOANH PHAT TRIEN BDS FLCHOMES
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BANG CAN BOI KE TOAN HOP NHAT (Tiép theo)
Tai ngay 31 thang 12 nam 2021

CHi TIEU Wi Thnmbe
sO minh
NO PHAI TRA 300
No’ ngin han 310
Phai tra ngwdi ban ngan han 311 18
Nguwdi mua tra tién trirdc ngan han 312
Thué va cac khoan phai nop Nha nwéc 313 19
Phai tra nguéi lao déng 314
Chi phi phai tra ngén han 315 20
Doanh thu chwa thyc hién ngén han 318 21
Phai tré ngén han khac 319 22
Vay va no thué tai chinh ngén han 320 23
Quy khen thwdng, phuc I 322
No dai han 330
Doanh thu chira thye hién dai han 336 21
Phai tra dai han khac 337 22
Vay va no thué tai chinh dai han 338 23
Thué thu nhap hoan lai phai tra 341
VON CHU SO HOU 400
Vén chii s& hivu 410 24
Vén gop clia chii s& hiru 411
- C6 phiéu phé thong cé quyén biéu quyét 411a
Thang dw vén cb phan 412
Quy dau tw phat trién 418
Loi nhuan sau thué chua phan phéi 421
- LNST chwa phan phdi liy ké dén cubi 421a
ky trude
- LNST chuwa phén phéi ky nay 421b
TONG CONG NGUON VON 440
Ngwoi lap Ké toan trwéng
S
//”’
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MAU SO B01 - DN/HN

3111212021

Don vi tinh: VND

01/01/2021

4.965.491.726.446

4.485.383.762.548
150.540.476.296
8.208.591.373
37.674.274.732
19.612.426.481
41.933.603.798
7.575.976.282
3.900.586.398.880
312.337.905.020
6.914.109.686

480.107.963.898
40.449.390.765
365.000.000
398.000.000.000
41.293.573.133

4.150.977.506.928

4.150.977.506.928
4.160.000.000.000
4.160.000.000.000
(131.884.428.000)
17.810.969.216
105.050.965.712
40.084.027.409

64.966.938.303

3.247.231.425.929

3.197.180.174.946
128.756.290.933
16.628.596.813
85.764.032.056
19.063.420.476
25.876.773.862
22.011.846.549
2.568.923.549.283
330.155.664.974

50.051.250.983
31.422.313.003
365.000.000

18.263.937.980
4.384.334.956.311

4.384.334.956.311
4.160.000.000.000
4.160.000.000.000
(131.884.428.000)

356.219.384.311
125.545.303.084

230.674.081.227

9.116.469.233.374

7.631.566.382.240

Ha Noi, ngay 30 thang 03 ndm 2012/

Nguyén Thi Minh Thwong

Pham Thi Kim Anh

~Tran Thj Hwong
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CONG TY CO PHAN PAU TU KINH DOANH PHAT TRIEN BPS FLCHOMES

10.
1.
12.
13.
14,
15.
16.
17.
18.
19.
20.

21.

CHi TIEU N g
s0 minh
Doanh thu ban hang vacungcapdichvy 01 26
Cac khoan giam trir doanh thu 02
Doanh thu thuan vé ban hang va cung cdp 10
dich vu
Gia vbn hang ban 11 27
Loi nhuan goép vé ban hang va cung cip 20
dich vy
Doanh thu hoat dong tai chinh 21 28
Chi phi tai chinh 2 29
- Trong d6: Chi phi lai vay 23
Phan lai hodc 16 trong cong ty lién doanh, lién 24
két
Chi phi ban hang 25 30
Chi phi quan ly doanh nghiép 26 30
Loi nhuan thuan tiv hoat déng kinh doanh 30
Thu nhéap khac 31 31
Chi phi khéc 32 32
Lei nhudn khac 40
Tdng i nhuan ké toan trwéc thué 50
Chi phi thué TNDN hién hanh 51
Chi phi thué TNDN hoan lai 52
Leii nhuén sau thué thu nhédp doanh nghiép 60
Loi nhuéan sau thué cda céng ty me 61
Loi nhuén sau thué cta cé déng khong kiém 62
soat
Lai co’ ban trén cd phiéu 70 33
Ngweoi lap Ké toan trwdng
A
G

BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH HOP NHAT

Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2021

gtV L—

Nam 2021

MAU SO B02 - DN/HN

Don vi tinh: VND

Nam 2020

1.587.051.393.897

1.587.051.393.897

1.477.039.083.441
110.012.310.456

193.972.016.621
63.522.599.406
63.855.920.930
40.787.702

45.055.193.053
83.444.709.879
112.002.612.441
5.647.917.886
6.203.526.705
(555.608.819)
111.447.003.622
23.450.430.166
23.029.635.163
64.966.938.303
64.966.938.303

156

Ha Noi, ngay 30 thang 03 nam 205/2'/

jam déc

2.045.743.228.534

2.045.743.228.534

1.811.266.653.186
234.476.575.348

249.219.180.875
40.158.561.292
37.566.572.798
127.388.307

45.424.840.019
91.794.888.026
306.444.855.193
14.332.155.784
7.599.063.875
6.733.091.909
313.177.947.102
67.360.234.180
15.143.631.695
230.674.081.227
230.674.081.227

537

Nguyén Thi Minh Thwong

Pham Thj Kim Anh




CONG TY CO PHAN PAU TW KINH DOANH PHAT TRIEN BDS FLCHOMES

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HO'P NHAT
(Theo phuong phép gian tiép)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2021

CHI TIEU

Lwu chuyén tién tir hoat dong kinh doanh

Loi nhuan trwéc thué

Piéu chinh cho céc khoan

- Khdu hao TSCP va BBSDT

- Céc khoan dw phong

- Lai, I8 chénh Iéch 1 gia héi doai do danh gia lai
céac khoan muc tién té c6 gbc ngoai té

- Lai, 16 tir hoat d6ng dau tw

- Chi phi lai vay

Lol nhuan tir hoat ddng kinh doanh truwéc
thay dbi vén Iwu dong

- Tang, giam céac khoan phai thu

- Tang, giam hang tn kho

- Tang, gidm khodn phai trd (khéng ké 1ai vay phai
tré, thué TNDN phai nop)

- Tang, giam chi phi tra tfruéc

- Tang, giam chirng khoan kinh doanh

- Tién i vay da tra

- Thué thu nhap doanh nghiép d4 ndp

- Tién chi khac tir hoat ddng kinh doanh

Lwu chuyén tién thuan tir hoat déng kinh doanh

LUU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG BAU TU’
Tién chi mua sé&m, xay dung TSCD va cac TSDH
khac

Tién chi cho vay, mua cac céng cu ng clia don vi
khac

Tién thu héi cho vay, ban lai cac cong cu ng cla
don vi khac

Tién chi dau tw gép vbn vao don vi khac

Tién thu lai cho vay, c6 tirc va loi nhuan duoc chia
Lwu chuyén tién thuan tir hoat dong diu tw

01

02
03
04

05
06
08

09
10
11

12
13
14
15
17
20

21

23

24

25
27
30

MAU SO B03 - DN/HN

Bon vj tinh; VND

Nam 2021 Nam 2020
111.447.003.622 313.177.947.102
12.824.266.897 14.543.851.134
(1.455.790.882) 6.106.975.412
33.716 345.205

(98.048.917.287)
63.855.920.930
88.622.516.996

(1.596.117.097.168)
(1.048.516.392)
1.053.374.986.066

(241.911.228.067)
311.630.000.000
(60.080.327.652)
(64.462.393.783)

(210.278.000)

(510.202.338.000)

(779.834.960)
(1.067.818.000.000)
945.511.303.000

(190.000.000.000)
90.162.085.853
(222.924.446.107)

(70.411.234.778)
37.566.572.798
300.984.456.873

(985.614.708.874)
18.163.156.784
1.395.180.715.853

61.737.947.755
(551.830.000.000)
(43.235.049.240)
(35.404.467.007)

159.982.052.144

(663.297.150)
(835.813.434.106)

1.046.965.137.106

74.399.536.157
284.887.942.007
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CONG TY CO PHAN PAU TU KINH DOANH PHAT TRIEN BDS FLCHOMES

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT (Tiép theo)
(Theo phuong phap gian tiep)
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2021

MAU SO B03 - DN/HN
Pon vi tinh: VND

CHIi TIEU Mi sb Nim 2021 Nim 2020
lll. LWU CHUYEN TIEN TU’ HOAT DONG TAI CHINH
1. Tién thu tir di vay 33 598.726.609.044 501.316.199.803
2. Tién trd no gbc vay 34 (218.544.368.998)  (582.327.835.024)
Lwu chuyén tién thuan tir hoat déng tai chinh 40 380.182.240.046 (81.011.635.221)
Lwu chuyén tién thuan trong nim 50 (352.944.544.061) 363.858.358.930
Tién va twong dwong tién dau nam 60 394.267.318.779 30.409.305.054
Anh hwéng cla thay déi ty gia héi doai quy ddi 61 (33.716) (345.205)
ngoai &
Tién va twong dwong tién cudi nim 70 41.322.741.002 394.267.318.779

Ngwdi lap Ké toan trwdng
/ :
Nguyén Thi Minh Thwong Pham Thj Kim Anh
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CONG TY CO PHAN PAU TU KINH DOANH PHAT TRIEN BBS FLCHOMES

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

MAU SO B09 - DN/HN

Céc thuyét minh nay la mot bé phan hop thanh va cén duoc doc dong thei véi bao cdo tai chinh kém theo

1. THONG TIN KHAI QUAT
1.1 Hinh thirc s& hivu vén
Cong 'fy C6 phén PAu tw Kinh doanh Phat trién Bat déng san FLCHOMES dwoc dbi tén tir Cong ty cb
phan Dau tw Du thuyén va San golf FLC BISCOM la Céng ty cb phan dwoc thanh lap theo Gidy chirng
nhé&n d&ng ky kinh doanh sb 2802383456 dang ky lan dau ngay 02/02/2016, thay ddi lan thir 15, ngay
01/06/2020 do UBND Thanh phd Ha Néi cap.
Vén diéu Ié clia Cong ty tai ngay 31/12/2021 1a 4.160.000.000.000 ddng.
Tru s& chinh cta Céng ty: Bamboo Airways Tower, 265 Cau Gidy, phuéng Dich Vong, quan Cau Gidy,
thanh phdé Ha Nai, Viet Nam.
1.2 Nganh nghé kinh doanh va hoat déng chinh
- Hoat d@éng dich vy, tw van, méi gioi B4t dong san.
- Ban bubn hang hoéa; Ban budn néng, lam san nguyén liéu (trir gb, tre nira) va dong vat séng; Ban I&
hang hoa khac trong cac clra hang chuyén doanh; Ban budn db dung khac cho gia dinh.
- Cho thué may méc, thiét b va cac tai san khac.
- Céc hoat dong khac theo Gidy chirng nhan Dang ky Doanh nghiép.
1.3 Chu ky san xuét, kinh doanh théng thwéng
Chu ky san xuét, kinh doanh théng thwéng clia Céng ty duoc thue hién trong thoi gian khéng qua 12
thang.
1.4 CAu tric Céng ty
- Cong ty me - Cong ty Cé phén Dau tw Kinh doanh Phat trién Bt dong san FLCHOMES
- Caccodngty con:
_— Ty lé 2 "
; " Ty lé o Foy Hoat déng kinh
Céng ty con Blachi & hiu q“’;’;g;é“ doanh chinh
Cong ty TNHH Cemaco  Tang 3, téa nha FLC 100% 100% Kinh doanh héa chat
Viét Nam Landmark Tower, dwéng cong nghiép
Lé Bire Tho, My Binh 2,
Nam Tir Liém, Ha Noi
Céng ty TNHH Néng Bamboo Airways Tower, sb 100% 100% Kinh doanh néng
nghiép FLC Biscom 265 Cau Giay, Dich Vong, nghiép cong nghé
Chu Gidy, Ha Noi cao
Cong ty TNHH Pau Tw Bamboo Alrways Tower, sb 100% 100% Kinh doanh, t6 chirc,
Du Thuyén - San Golf 265 C4u Gidy, Dich Vong, phuc vu hoat déng
FLC Biscom Chu Gidy, Ha Noi san Golf, kinh doanh
khai thac du thuyén
Coéng ty TNHH MTV Khu Thoy Lei, x4 La Mo, 100% 100% Nghién ctru khoa
Néng nghiép FLC huyén Chu Préng, tinh Gia hoc va phéat trién

Biscom Gia Lai

Lai

11

c6ng nghé trong linh
vire khoa hoc néng
nghiép.
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CONG TY CO PHAN DAU TU KINH DOANH PHAT TRIEN BDS FLCHOMES

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT ‘ MAU SO B09 - DN/HN
Cac thuyét minh nay la mét bé phan hop thanh va can duge doc dong thoi véi bao céao tai chinh kém theo

Céac cong ty lién doanh, lién két:

— Ty lé .
i e ! 4 Ty lé Hoat dong kinh
Cong ty lién doanh lién ket Dija chi sh i quyéir;:ttéu doariveking
Céng ty C phan DAu tw va Kinh  Xa Binh Tri, huyén 49,43% 49,43%  Bat dong san
doanh Béat @6ng san An Loc Binh Son, tinh
Quang Ngai
Cong ty C6 phan Dau tw va Phat  X& Binh Hai, huyén 49,41% 49.41%  Bét dong san
trién Van Tudng Binh Son, tinh
Quang Ngai
2. NIEN DO KE TOAN, BON VI TIEN TE SI’ DUNG TRONG KE TOAN

4.1.

Nién dd ké toan clia Cong ty va cac cong ty con bt dau tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31
thang 12 ndm dwong lich.

Don vi tién té st dung trong ké toan: Béng Viét Nam (VND)
CHUAN MU'C VA CHE PO KE TOAN AP DUNG

Bao cao tai chinh hop nhat dwoc trinh bay bang Bbng Viét Nam (VND), dwoc lap dua trén cac nguyén
tdc ké toan phu hop voi quy dinh clia Ché G6 ké toan doanh nghiép ban hanh tai Thong tw s6
202/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 cla B§ Tai chinh, Chudn muc ké toan Viét Nam va cac quy dinh
phép Iy co lién quan dén viéc lap va trinh bay béo céo tai chinh hop nhét.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Co s& lap bao cao tai chinh

Béo céo tai chlnh hop nhéat dwoc Iap trén co s& ké toan dén tich (trir mot sb thong tin lién quan dén
Iu chuyén tién 1€), theo nguyén tac gia géc, dua trén gia thiét hoat dong lién tuc.

B&o céo tai chinh hop nhét bao gdm Béo c4o tai chinh riéng clia Céng ty va Bao cdo tai chinh clia cac
cong ty do Cong ty kiém sodt (cac cong ty con) duoc lap cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2021.
Viéc kiém soat nay dat duoc khi Cong ty 6 kha nang chi phéi cac chinh sach tai chinh va hoat dong cia
céc cong ty nhan dau tw nham thu dwoc loi ich tir hoat dong clia cac cong ty nay.

Két qua hoat déng kinh doanh ctia cong ty con duoc trinh bay trong B4o c4o tai chinh hop nhét ké tir
ngay cong ty me ndm quyén kiém soat cong ty con va chdm dirt vao ngay cong ty me thuwe sw cham
dat quyén kiém soat cong ty con.

Bao c4o tai chinh clia Céng ty me va cac cong ty con st dung d& hop nhat dwoc lap cho ciung mét ky
ké toan va ap dung céc chinh sach ké toan théng nhét cho cac giao dich va sw kién cung loai trong
nhirng hoan canh tweng tw. Trong triedng hop chinh sach ké toan clia cong ty con khac véi chinh sach
ké toan ap dung théng nhét trong céng ty me thi bao cdo tai chinh clia céng ty con sé& cé nhitng diéu
chinh thich hep trwée khi st dung cho viéc 1ap bao céo tai chinh hop nhét.

Céc giao dich va sb du phat sinh tir céc giao dich gitra cac cong ty trong Cong ty dugc loai trir toan bd
khi ho'p nhat bao cao tai chinh.

Loi ich ¢b dong khong klem soat dugc trinh bay trong Bang can dbi ké toan hop nhat thanh moét chi
tiéu riéng thude phan vén chii s& hiru. Gia tr| loi ich cb déng khéng kiém soat trong tai sén thuan cla
céc cong ty con hop nhét bao gom loi ich cla ¢ déng khéng kiém soét tai ngay mua dugc xac dinh
theo gia tri hop ly tai san thuan clia cong ty con tai ngay mua; loi ich clia cd déng khong kiém soat
trong sw bién dong ciia tdng vén chi s& hiru ke tir ngay mua dén dau ky bao cao va loi ich clia cb
déng khOng klém soat trong s bién dong cla tong von chl s& hru phat sinh trong ky bao c&o. Phan
s& hiru clia cb déng khéng kiém soat trong Bao c&o két qua kinh doanh hgp nhét cling dwoc trinh bay
thanh chi tiéu riéng biét.
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CONG TY CO PHAN PAU TU KINH DOANH PHAT TRIEN BPS FLCHOMES

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT MAU SO B09 - DN/HN
Céc thuyét minh nay Ia mét b6 phan hop thanh va can duoc doc déng thoi voi bao céo tai chinh kem theo

4.2.

4.3.

4.4,

4.5,

4.6.

Uéce tinh ké toan

Viéc 1ap bao cdo tai chinh hop nhét tuan thi Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché dd ké toan doanh
nghiép va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc lap va trlnh bay béo cao tai chinh yéu cau Ban
Tong Giam dbe phal co nhiy ng woc tinh va gta dinh &nh hwdng dén sb lieu bao céo vé cong no, tai san
va viéc trinh bay cac khoan céng no va tai san tiem tang tai ngay lap béo céo tai chinh cling nhu céc
s6 liéu bao céo vé doanh thu va chi phi trong subt n&m tai chinh. Két qua hoat dong kinh doanh thire
té co thé khac voi cac woc tinh, gia dinh dat ra.

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién phan anh toan bé sé tién hién co clia Céng ty va cac cong ty con tai ngay két thuc nién d6 ké
toan, bao gom tién mat, tién g¥i ngan hang khéng ky han va tién dang chuyén.

Céc khodn twong dwong tién phan anh cac khoan dau tu ngén han c6 thoi han thu hdi khéng qua 03
thang ké tir ngay dau tw co kha nang chuyén dbi dé dang thanh mot luong tién xac dinh va khong co
rii ro trong viéc chuyén déi thanh tién tai thoi diém béo cao, dwoc ghi nhan phi hop véi quy dinh cla
Chuén muyec ké toan Viét Nam s6 24 - Bao cao lwu chuyén tién té.

Chirng khoan kinh doanh

Phan anh gia tri cac khoén chirng khoan (cd ph:eu trai phiéu) va cac céng cu tai chinh khac (ching
chi quy, quyén mua cd phan chirng quyen quyen chon mua, quyén chon ban, hop dong ky han, hop
dong hoan @i, thwong phiéu, héi phiéu...) ndm gitr vi muc dich kinh doanh tai thoi diém bao cao (n&m
gitr v&i muc dich cho tang gia dé ban ra kiém 1o1).

Ching khoan kinh doanh dwoc ghi sé ké toan theo gia gbc. Gia gbe cla chirng khoan kinh doanh
dwoc xac dinh theo gia trj hop ly clia cac khodn thanh toan tai thoi diém giao dich phét sinh cdng cac
chi phi lién quan dén giao dich mua chirng khoan kinh doanh, bao gém gia mua céng céc chi phi mua
(néu c6) nhur chi phi méi giéi, giao dich, cung cap thong tin, thué, I1& phi va phi ngan hang.

Cac khoan phai thu va dw phong phai thu kho doi

Cac khoan phai thu dwoc theo déi chi tiét theo ky han gbc, ky han con lai tai thoi diém béo céo, dbi

twong phai thu, loai nguyén té phai thu va cac yéu t6 khac theo yéu cau quan ly clia Céng ty. Viéc

phan loai cac khoan phai thu la phai thu ctia khach hang, phai thu khac dwec thie hién theo nguyén

tac:

- Phai thu clia khach hang gbm cac khodn phai thu mang tinh thuwong mai phat sinh tir giao dich co
tinh chat mua - ban, bao gém ca cac khoan phai thu vé tién ban hang xuat khau Gy thac cho don vi
khac;

- Phai thu khdc gém cac khoan phai thu khéng cé tinh thucrng mai, khdng lién quan dén giao dich
mua - ban, bao gém Phai thu vé 1ai cho vay, l4i tién giri; cac khoan da chi ho: cac khoan bén nhan
Gy thac xuat khau phai thu hé cho bén giao Gy thac; pha: thu vé tién phat, b6| thwdng; cac khoan
tam (rng; cam cb, ky cwoc, ky quy, cho mwon tai san..

Céng ty can cr ky han con lai tai thoi diém bao céo clia cac khoan phai thu dé phan loai 1& phai thu dai
han hodc ngan han.

Céac khoan phai thu dwoc ghi nhan khong vurot qua gia tri ¢ thé thu héi. Dy phong phai thu kho doi
duwor trich 1ap cho nhirng khodn phai thu da qua han thanh toan ti trén sau thang, hodc cac khodn
phai thu ma nguoi ne khé co kha nang thanh toan do bj gidi thé, pha san hay cac kho khan twong tu
phu hop v&i quy dinh ctia Ché d6 ké toan doanh nghiép hién hanh.

Phai thu vé cho vay

Phan anh céc khoan cho vay bang khé wéc, hop ddng, thda thuan vay gltra hai bén co ky han thu hoi
con lai khéng qua 12 thang (ngén han) va trén 12 thang (dai han) tai thoi diém bao céo. Cac khoan cho
vay dwoc ghi s6 ké toan theo gia gbe. Lai cho vay dwoc ghi nhan vao doanh thu hoat dong tai chinh khi
phat sinh.

Céng ty can ctr ky han con lai ké tir thoi diém bao cao clia cac khoan cho vay ¢é phan loai la dai han
hoac ngan han.
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CONG TY CO PHAN PAU TU KINH DOANH PHAT TRIEN BPS FLCHOMES

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT MAU SO B09 - DN/HN
Céc thuyét minh nay 1a mét bé phéan hop thanh va can duoc doc dbng thoi véi bao cao tai chinh kém theo

4.7.

4.8.

4.9.

Dw phong dbi véi cac khoan cho vay cé ban chét tuong tw cac khodn phai thu kho c¢é kha nang thu héi
dwoc trich 1ap twong tw phai thu kho ddi theo thuyét minh sé 4.5.

Cac hop dbng hop tac kinh doanh (BCC)

BCC la thda thuan bdng hop déng cla hai hodc nhidu bén d@é cling thwe hién hoat déng kinh té nhung
khéng hinh thanh phap nhan déc lap. Hoat déng nay cé thé dwoc dbng ki€m soat bi cac bén gép vén
theo théa thuan lién doanh ho&c kiém soat béi moét trong sé cac bén tham gia. BCC c6 thé duworc thuc
hién dwéi hinh thire cling nhau xay dung tai sdn hodc hop tac trong mét sé hoat déng kinh doanh. Cac
bén tham gia trong BCC c6 thé thda thuan chia doanh thu, chia s&n phdm ho&c chia lgi nhuéan sau
thué. Trong moi trirédng hop, khi nhan tién, tai san clia cac bén khac déng gép cho hoat déng BCC,
bén nhan hach toan la ng phai tra.

Déi voi truofng hop BCC chia lgi nhuan sau thué, cac bén phai clr ra mét bén dé ké toan toan bd cac
giao dich clia BCC, ghi nhan doanh thu, chi phi, theo déi riéng két qua kinh doanh ctia BCC va quyét
toan thué.

Hang tén kho

Hang tn kho duoc xac dinh trén co s& gia thap hon gitra gia goc va gia trj thudn cé thé thuc hién
dwoc. Gia gbe hang tén kho bao gom chi ph| mua, chi phi ché bién va cac chi phi lién quan truc tiép
khac phat sinh dé cé duoc hang tdn kho & dia dlem va trang thai hlén tai. Gia goc cla hang tdn kho
dwoc xac dinh theo phuong phap gia dich danh. Gia trj thuan c6 thé thyc hién dwo'c xac dinh bang gia
ban wac tinh trir cac chi phi wéc tinh @& hoan thanh va chi phi wéc tinh can thiét cho viéc tiéu thu
ching.

Hang tén kho dwoc hach toan theo phwrong phap ké khai thwong xuyén.
Dw phéng giam gia hang tén kho

Dy phong gidm gia hang tén kho Ia sb chénh léch gitra gia goc ctia hang ton kho 16n hon gia tri thuén
c6 thé thye hién dwoc cla ching tai ngay két thuc ky ké toan nam, dwoc trich lap phu hop voi quy
dinh ctia Ché @6 ké toan doanh nghiép hién hanh.

Tai san c6é dinh hiru hinh va khiu hao
Tai san c6 dinh hiru hinh duoc trinh bay theo nguyén gia trir gia tri hao mon Iy ké.

Nguyén gia tai san cb dinh htru hinh hinh thanh tir mua sam va xay dung chuyén giao bao gbm gla
mua va toan b cac chi phi khac lién quan trirc tiép dén viéc dua tai san vao trang thai san sang st
dung. Nguyén gia tai san co dinh hiru hinh do tw lam, tw xay dwng bao gbm chi phi xay dung, chi phi
san xuét thuc té phat sinh cong chi phi I&p dat va chay thir.

Céc chi phi phat sinh sau ghi nhan ban dau dwoc ghi tang nguyén gia ciia tai sédn néu ching thuc sy
céi thién trang théi hién tai so vé&i trang thai tiéu chuan ban dau cla tai san do, nhu:

- Thay d6i b6 phan cla tai s&n c¢b dinh hGu hinh lam téng thdi gian s dung htru fch, hodc 1am tang
cong suat str dung clia ching; hoac

- Cai tién bd phan clia tai san cb dinh hiru hinh lam ting dang k& chét lwong san phdm san xuét ra;
hoac

Ap dung quy trinh céng ngh& san xuat m&i lam giam chi phi hoat dong cla tai san so vai trwdc.
Cac chi phi phét sinh dé& stra chra, bdo dudng nhdm muc dich khéi phuc hodc duy tri kha nang dem

lai lgi ich kinh té cla tai san theo trang thai hoat déng tiéu chuan ban dau, khéng théa man mot trong
céac diéu kién trén, dwoc ghi nhan vao chi phi san xuét, kinh doanh trong nam.

Tai san cb dinh hitu hinh dwoc khdu hao theo phuwong phap dudng théng dua trén thoi gian st dung

woc tinh cda tai san phu hop véi khung kh&u hao quy dinh tai Thong tuwr 50 45/2013/TT-BTC ngay
25/4/2013 clia B Tai chinh. Thei gian khau hao cu thé clia cac loai tai sén ¢b dinh nhw sau:
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CONG TY CO PHAN DAU TU KINH DOANH PHAT TRIEN BDS FLCHOMES

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT MAU SO B09 - DN/HN
Céc thuyét minh nay la mét bo phan hop thanh va can duge doc dong thoi véi bao céo tai chinh kém theo

4.10.

4.11.

4.12.

Nam
Nha clra vat kién truc 10 - 50
May méc thiét bi 03-12
Phuong tién van tai, truyén dan 06 - 10
Thiét bj quan ly 03-08

Tai san ¢ dinh v6 hinh va khédu hao

Taz san c6 dinh vo hinh dwoc trinh bay theo nguyén gia trir gia tr| hao mon ldy ké. Nguyén gia tai san
co dinh v6 hinh dwoc xac dinh theo gla gée. Nguyen gia tai san c6 dinh v6 hinh hinh thanh tir mua
s&m va dau tw chuyén giao la toan bd cac chi phi ma Céng ty phai bé ra dé c6 tai san cb dinh tinh dén
thoi diém dua tai san d6 vao trang thai sdn sang sir dung.

Tai san cb dinh vé hinh clia Céng ty 1a Quyén st dung dat tai 35 Trung N Vuong | va phan mém ké
toan. Cong ty khong thire hién trich khau hao @bi véi Quyén s dung dét, phan mém ké toan duoc
trich khau hao véi thei gian phan bd 3 nam.

Chi phi xdy dwng co ban do dang

Chi phl xay dung co ban d& dang dugc ghi nhan theo gia géc, phan anh cac chi phi lién quan truc tlep
(bao gém ca chi phi I&i vay c6 lién quan phu ‘hop vai chinh sach ké toan ctia Céng ty) dén cac tai san
dang trong qua trinh xay dwng, may méc thiét bi dang iap dat gé phuc vu cho muc dich san xuét, cho
thué va quan Iy cling nhu chi phi lién quan dén viéc slra chiva tai san cb dinh dang thyc hién. Viéc
khau hao céc tai san nay dwoc ap dung giéng nhu dbi voi cac tai san khac, bat dau tir khi tai san &
vao trang thai san sang sir dung.

Cac khoan dau tw vén vao don vi khac

Cac khoan dau tw vao don vi khac gém cac khoan dau tw vao cbng ty lién két va cac khoan dau tw
g6p vén khac voi muc dich ndm gitr 1au dai.

Dau tw vao céng ty lién két

Phan &nh céc khoan dau tw ma Cong ty ndm gitk truc tiép hodc gian tiép tir 20% dén dudi 50% quyen
biéu quyét clia bén nhan dau tw (cong ty lién két) ma khéng cé théa thuan khac.

COng ty lién két la doanh nghiép ma Céng ty c6 &nh hwdng dang ké nhu’ng khéng c6 quyén kiém soat
ddi véi cac chinh sach tar chinh va hoat d6ng. Anh hwdng dang ké thé hien & quyén tham gla Vao viéc
dua ra cac quyét dinh vé chinh sach tai chinh va hoat déng cla doanh nghiép nhan déu tw nhung
khéng kiém soat cac chinh sach nay.

Cac khoan dau tw vao cong ty lién doanh, lién két duoc trinh bay trén bdo céo tai chinh hop nhét theo
phuong phap vén chi s& hiru. Theo phuong phép vén chi s& hiru, khoan dau tw vao cong ty lién
doanh, lién két dwoc ghi nhan ban dau theo gla gbc. Sau @6, gia tri ghi sb cla khoan dau tw dwoc diéu
chinh téng ho&c gidm tuong tng véi phan s& htru clia Céng ty trong 1ai hoac 16 clia bén duoc dau tw
sau ngay dau tw.

Khi phan s& hiru clia Céng ty trong khoan 16 clia cong ty lién doanh, lién két bing hodc vuot qua gia tri
ghi sb clia khoan dau tw, COng ty khéng tiép tuc phan anh cac khoan 16 phat sinh sau dé. Néu sau do6
céng ty lién doanh, lién két hoat dOng c6 1ai, Cong ty chi ghi nhan phan s& hitu ctia minh trong khoan
1ai d6 sau khi da bu d&p dwoc phan 16 thudn chwra dwoc hach toan trwdc day.

Dau tw gép vén vao don vi khac

La cac khoan dau tu vao cong cu vén nhung Céng ty khong cé quyén kiém soét, dong kiém soat hodc
¢6 anh hwdng dang ké dbi véi bén nhan dau tu.

Cac khoan dau tw vén vao don vi khac duoc ghi nhan ban dau theo gia goc, bao gém gia mua hoic
khodn von gbép céng cac chi phi lién quan trirc tiép dén viéc dau tw (neu co) nhu chi phi moi gioi, giao
dich, tw van, kiém toan, Ié phi, thué va phi ngan héng Trwﬂrng hop dau tu béng tai san phi tién té, gia
phi khoan dau tu dwoc ghi nhan theo gia tri hop Iy ctia tai san phi tién té tai thoi diém phat sinh.
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CONG TY CO PHAN DAU TU KINH DOANH PHAT TRIEN BDS FLCHOMES

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT MAU SO B09 - DN/HN
Cac thuyét minh nay la mot bé phan hop thanh va can duge doc ddng thoi véi béo céo tai chinh kém theo

4.13.

4.14,

Cb tirc va loi nhuan clia cac ky trwdc khi khodn dau tu dwoc mua dwoc hach toan giam gia tri cla
chinh khodn dau tw d6. Cb tirc va loi nhuan ciia cac ky sau khi khodn dau tw dwge mua dwoc ghi
nhan doanh thu hoat dong tai chinh theo gia tri ho'p Iy tai ngay dwoc quyén nhan, riéng dbi voi co tic
nhan dugc bing cd phiéu, Cong ty chi theo doi s6 lwgng cb phiéu ting thém trén thuyét minh bao céo
tai chinh, khong ghi nhan téng gia tri khoan dau tw va doanh thu hoat déng tai chinh.

Dy phong tén thét cho cac khodn dau tw gop vén khac Ia sb chénh léch 16n hon gitra gia goc va gid tr
thi trwéng cta khoan dau tw hodc phan s hiru clia Cong ty tinh theo sb ké toan clia bén nhan dau tw
duoc trich lap phu hop véi quy dinh clia Ché dé ké toan doanh nghiép hién hanh.

Thué tai san

Mét khoan thué duoc xem Ia thué tai chinh khi phan Ion quyén I va rii ro vé quyén s& htru tai san
dwoc chuyén sang cho bén di thué. T4t ca cac khodn thué khac dwoc xem la thué hoat dong.

Truong hop céng ty la bén cho thué

Doanh thu cho thué hoat doéng dugc ghi nhan vao bao céo két qua hoat déng kinh doanh theo phwong
phap dwéng thdng trong subt théi gian cho thué.

Truong hop cong ty la bén di thué

Coéng ty ghi nhan tai san thué tai chinh la tai san ctia cong ty theo gia tri hop Iy cla tai san thué tai thoi
diém khéi dau thué tai sén hodc theo gia tri hién tai clia khoan thanh toan tién thué téi thiéu, néu gia tri
nay thép hon. No phai trd bén cho thué twong (rng dwec ghi nhan trén bang can dbi ké toan nhu mét
khodn ng' phai trd vé thué tai chinh. Cac khoan thanh toan tién thué dwoc chia thanh chi phi tai chinh
va khoan phai tra ng géc nhdm dam bdo ty 1& 14 suét dinh ky cb dinh trén s6 dw no con lai. Chi phi
thué tai chinh dwoc ghi nhan vao bao céo két qué kinh doanh, trtr khi cac chi phi nay truc tiép hinh
thanh nén tai san di thué, trong treong hop dé sé duoc vén héa theo chinh séach ké toan clia cong ty
vé chi phi di vay (xem chinh sach ké toan vé chi phi di vay).

Tai san cb dinh thué tai chinh duoc khdu hao theo phurong phap dwéng thng, cin clr vao thdi gian
hiru dung wéc tinh trong tw nhw véi tai san cb dinh hivu hinh.

Mét khoan thué dwoc xem la thué hoat déng khi bén cho thué van dwoc huwdng phan Ién cac quyén loi
va phai chju rli ro vé sé hiru tai san. Chi phi thué hoat déng duoc ghi nhan vao bao cao két qua hoat
déng kinh doanh theo phwong phap dwéng thdng trong sudt thoi gian thué. Cac khodn tién chi ra
nhdm tao diéu kién ky két hop ddng thué hoat dong ciing dwec ghi nhan vao bao cao két qua kinh
doanh nhuw la mét phan hop thanh chi phi thué hoat déng.

Chi phi tra trweérc

Chi phi trd trwéc bao gbm cac chi phi thyrc té da phat sinh bao gbm tién thué san Golf, chi phi Baily,
chi phi Marketing, chi phi bao hiem, gia tri céng cu dung cu xuat dung va cac khoan chi phi tra truéc
khac phuc vu cho hoat déng kinh doanh clia nhigu ky ké toan. Trong dé:

- Tién thué san Golf a téng gia tri hop ddng thué san Golf va toan bd cac tai san gén lién voi dét
thudc di an FLC SamSon Golf links tai Thanh Hoa, dw an san Golf Ngbi sao Ha Long tai tinh
Quang Ninh va duv an san Golf Links tai tinh Binh Binh dwec phan bd theo phwong phap dwong
thdng ké tir ngay dua vao st dung dén ngay cudi cuing cia thoi han thug;

- Chi phi Pai ly, chi phi Marketing dugc ghi nhan khi cé hé so nghiém thu véi cac Dai ly moi gioi theo
can hé va theo tlrng dy an, dwoc phan bé vao chi phi trong nam twong trng voi cac can ho thude
cac dy an da nghiém thu méi giéi véi chi dau tu.

- Gia tri cong cu dung cu xuéat dung dwoc Cong ty dwoc phan bd trong théri gian khong qua 03 nam
(dai han) va khéng qua 1 ndm (ngan han);

Cong ty can cir vao thoi gian tra treéc theo hop ddng hodic thei gian phan bé cda tirng loai chi phi dé
phan loai chi phi tra trweéc ngan han hodc dai han va khang thwee hién tai phan loai tai thoi diém bao
cdo.
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CONG TY cO PHAN PAU T KINH DOANH PHAT TRIEN BDS FLCHOMES

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT MAU SO B09 - DN/HN
Céc thuyét minh nay Ia moét bé phan hop thanh va cén duoc doc dong thoi véi béao cao tai chinh kém theo

4.15.

4.16.

417,

4.18.

Cac khoan ng phai tra

Cac khodn no phai tra duoc theo dbi chi tiét theo ky han géc, ky han con lai tai thoi diém bao céo, doi
twong phai tra, loai nguyén té phai tra va céc yéu té khac theo nhu cau quan ly ctia Cong ty. Viéc phan
loai cac khoan phai tra la phai tra nguwdi ban, phai tra khac dugce thue hién theo nguyén tac;

- Phai tra nguwdi ban grf]m cac khodn phdi trd mang tinh thiong mai phat sinh tir giao dich co tinh
chat mua - ban, bao gom ca cac khoan phai tra khi nhap khau théng qua ngwoi nhan Uy thac;

- Phai tra khac gbm cac khoan phai trd khéng co tinh thwong mai, khéng lién quan dén giao dich
mua, ban, cung cap hang héa dich vu, bao gbm: Phai tra vé 1ai vay; cac khoan phai tra do bén thwr
ba chi ho; cac khoan tién bén nhan Gy thac nhan clia cac bén lién quan dé thanh toan theo chi dinh
trong giao dich Gy thac xuat nhap khdu; mwon tai san; phai trd vé tién phat, bdi thuwéng; tai sén phat
hién thira chwa ré nguyén nhan; phai tra vé cac khodn bdo hiém xa hai, bdo hiém y té, bdo hiém
that nghiép, kinh phi céng doan; cac khodn nhéan ky cuoc, ky quy...

Cong ty ca&n ci ki han con lai tai thdi diém bao céo ctia cac khoan no phai trd dé phan loai la phai tra
dai han hoac ngan han.

Cac khoan no phai trd dwoc ghi nhan khong thdp hon nghia vu phai thanh toan. Khi cé cac béng
chirng cho thay mét khodn ton that co kha nang xay ra, Cong ty ghi nhan ngay mét khoan phai tré theo
nguyén tac than trong.

Chi phi phai tra

Chi phi phéi tra dwoc ghi nhan dya trén cac woc tinh hop Iy vé sé tién phai trd cho cac hang héa, dich
vu da st dung trong ky do chwa co6 héa don hodc chura du ho so, tai liéu ké& toan, bao gom: i tién
vay; chi phi phai tra thau phu..., trong do:

- Chi phi 1ai vay duoc wéc tinh dwa trén sé tigén vay, thdi han va Iai suét thue té tirng ky theo tirng
khé woc vay;

- Chi phi phai tra thau phu clia cac hang muc cong trinh da thire hién dén thoi diém cudi ndm nhung
chwa co da hd so, tai lieu gé nghiém thu, quyét toan.

Vay va n¢ thué tai chinh
Vay va ng thué tai chinh clia Céng ty bao gbm cac khodn di vay va no thué tai chinh.

Cac khoan di vay va no thué tai chinh dwoc theo déi chi tiét theo tirng dbi twong cho vay, cho no, tirng
khé woc vay no; theo ky han phai tra cta cac khoan vay, ng thué tai chinh va theo nguyén té (néu co).
Céac khoan cé thoi gian trd ng con lai trén 12 thang ké tir thoi diém bao céo dwoc trinh bay la vay va
no thué tai chinh dai han. Cac khoan dén han tra trong vong 12 thang tiép theo ké tir thoi diém bao
cao dwoc trinh bay la vay va no thué tai chinh ngén han.

Chi phi di vay
Chi phi d@i vay bao gbm Iai tién vay va cac chi phi khac phat sinh lién quan tryc tiép dén cac khoan vay.

Chi phi di vay dwoc ghi nhén vao chi phi san xuét, kinh doanh trong ky khi phat sinh, ngoai trir chi phi
di vay lién quan tryc tiép dén viéc dau tw, xay dung hodc san xuat tai san d& dang can cd moét thoi
gian 4G dai (trén 12 thang), dé cé thé dwa vao s dung theo muc dich dinh trwéc hodc ban, duoc tinh
vao gia tri cla tai san d6 (dwoc vén hoa) khi cé di cac diéu kién quy dinh cla Chudn murc ké toan Viét
Nam sé 16 - Chi phi di vay. Déi véi khodn vay riéng phuc vu viéc xay dung tai san cb dinh, 13 vay
duwoc vén hoa ké ca khi thdi gian xay dung tir 12 thang tré xubng.

Dbi v&i cac khoadn vé'n vay chung, trong dé c6 str dung cho muc dich dau tw xay dwng hodc san xuét
tai san d& dang thi sé chi phi di vay dwoc von héa dugc xac dinh theo ty 1& vén héa ddi véi chi phi Ity
ké binh quan gia quyén phat sinh cho viéc dau tw xay dyng hodc san xuat tai san do.

Ty I& vén hoa duoc tinh theo ty 1€ 14 suét binh quan gia quyén clia cac khoan vay chwa tra trong nam,
ngoai trir cac khoan vay riéng biét phuc vu cho muyc dich hinh thanh mét tai san cu thé.
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CONG TY CO PHAN PAU TU KINH DOANH PHAT TRIEN BPS FLCHOMES

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT MAU SO B09 - DN/HN
Céc thuyét minh nay la mét bo phan hop thanh va cén duge doc dbng thoi véi bao céo tai chinh kém theo

4.19. Ghinhan doanh thu

4.20.

Doanh thu ban hang dwoc ghi nhan khi déng thoi théa man cac diéu kién sau:

(a) Cong ty da chuyén giao phan Ion rdi ro va loi ich gén lién véi quyén s& htbu san pham hoac hang
héa cho ngudi mua;

(b) Cong ty khéng con ndm gir quyén quén ly hang héa nhw ngudi sé hivu hang héa hodc quyén
kiém soat hang hoa;

(c)  Doanh thu dwoc xac dinh twong ddi chac chan; Khi ho’p ddéng quy dinh ngudi mua dwoc quyén
tra lai hang héa da mua theo nhiirng d’leu kién cu thé, Céng ty chi duoc ghi nhén doanh thu khi
nhirng diéu kién cu thé g6 khong con ton tai va nguoi mua khong duec quyen tré lai san pham,
hang hoa (trir treong hop khach hang c6 quyén tra lai hang héa dudi hinh thirc déi lai d& lay
hang hoa, dich vu khac);

(d)  Cobng ty sé& thu duoc loiich kinh té tir giao dich ban hang; va
(e)  Xac dinh dugc chi phi lign quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu cung cép dich vu dwoc ghi nhan khi dong thoi théa mén céc diéu kién sau:

(a)  Doanh thu dugc xac dinh twong déi chic chén. Khi hgp ddng quy dinh nguwdi mua dwec quyén
tra lai dich vu & mua theo nhirng diéu kién cu thé, Cong ty chi dwoc ghi nhan doanh thu khi
nhitng diéu kién cu thé dé khong con tén tai va nguoi mua khéng dwoc quyén tra lai dich vu da
cung cp;

Co6 kha nang thu dwoc loi ich kinh té tir giao dich cung cap dich vy do;

—
(=2
—

(c)  Xac dinh duoc phan cong viéc d hoan thanh tai ngay clia bang can dbi ké toan: va

Xac dinh duoc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi Gé hoan thanh giao dich cung cap dich
vy do.

—
o
—

Doanh thu hoat déng tai chinh phat sinh tir 14i tién givi, tién cb tire, loi nhuan dwoc chia, 1&i chénh
léch ty gia va cac khoan doanh thu hoat déng tai chinh khac, cu thé nhw sau:

- Tién l&i duoc xac dinh twong d6i chéc chén trén co s& sb du tién gl¥i, cho vay va I4i sudt thuc té
tleng ky.

- Cb tire, loi nhuan duoc chia dugc ghi nhan theo thong bao clia bén chia ¢b tire, loi nhuan.

- Chénh léch ty gia phan anh céc khodn Ii chénh l&ch ty gi& hbi doai thire té phat sinh trong ky cla
cac nghlep VU phat sinh ¢c6 gbc ngoal t& va 14 chénh léch ty gia héi doai do danh gié lai cac khoan
muc tién té c6 gbc ngoai té tai thdi diém bao cao.

Thu nhép khéc phan anh cac khoan thu nhap phat sinh tir cac sy kién hay cac nghiép vu riéng biét
voi hoat dong kinh doanh théng thwéng clia Céng ty, ngoai cac khoan doanh thu néu trén.

Doanh thu chwa thwe hién

Doanh thu chuwa thye hién clia Céng ty bao gém tién thé hoi vién va tién thué vi tri quéng cao tai cac
san golf,

Doanh thu chuwa thU‘C hién dwoc phan bd vao doanh thu theo phwong phap dwong théng dwa trén s
tién da thu dwoc va sb ky thu tién trudce.

Thué

Thué thu nhap doanh nghiép bao gdm thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hoan lai.

Chi phi thué thu nhap hién hanh phan anh s6 thué thu nhap doanh nghiép phai nép phat sinh trong
ndm va s6 thué thu nhap doanh nghiép phai nép bd sung do phat hién sai sot khong trong yéu ciia cac

ndm trudc. Thu nhap thué thu nhap hién hanh Pphan anh sb thué thu nhap doanh nghiép phai nép
dwoc ghi giam do phat hién sai s6t khong trong yéu clia cac nam truéce.
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CONG TY CO PHAN PAU TU KINH DOANH PHAT TRIEN BPS FLCHOMES

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT MAU SO B09 - DN/HN
Céc thuyét minh nay Ia mét bé phén hop thanh va cén duoc doc déng thoi véi béo céo tai chinh kém theo

4.21.

Chi phi thué thu nhap hoan lai phan anh sé chénh léch gitra tai san thué thu nhap hoan lai dwoc hoan
nhap trong ndm I&n hon tai sén thué thu nhap hoan lai phat sinh trong ndm hoéc thué thu nhap hoan
lai phai tra phat sinh trong ndm Ién hon thué thu nhap hoan lai phai trd dwec hoan nhap trong nam.
Thu nhap thué thu nhap hoan lai phan anh sb chénh léch gitra tai san thué thu nhap hoén lai phat sinh
trong n&m Ién hon tai san thué thu nhap hoan lai dwoc hoan nhap trong ndm hoac thué thu nhap hoan
lai phai tra dwoc hoan nhap trong nam Ién hon thué thu nhap hoan lai phai tra phat sinh trong nam.

Thué thu nhap hoén lai duoc tinh trén cac khoan chénh léch gitra gia tri ghi 5_6 va co s& tinh thué cla
cac khoan muc tai san hodc coéng no trén bao cao tai chinh, khoan 16 tinh thué va wu dai thué chua sir
dung. Thué thu nhé&p hoén lai phai tra phai duwgc ghi nhan cho tat ca cac khodn chénh léch tam thoi,
dbi voi tai san thué thu nhap hoan lai chi dwoc ghi nhan khi chdc chén cé di lgi nhuan tinh thué trong
twong lai dé khéu trir cac khoan chénh léch tam thoi.

Thué thu nhap hoan lai duoc xac dinh theo thué suét dw tinh sé &p dung cho n3m ma tai san duoc
thu héi hay no phai tréd dwoc thanh toan. Thué thu nhap hoén lai dwoc ghi nhan vao bao cao két qua
hoat déng kinh doanh trir trieéng hop khodn thué d6 c6 lién quan dén cac khoan muc duoc ghi
thang vao vén chl s& hiru, trong treéng hop nay, thué thu nhap hoan lai cling dwoc ghi thang vao
von chi sé& hivu,

Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoén lai phal tra dwoc bu trir khi Cong ty cd quyén
hop phap aé bu trir gitra tai san thué thu ‘nhap hién hanh voi thué thu nhap hién hanh phai ndp va khi
cAc tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhép hoan lai phai tra lién quan toi thué thu nhap doanh
nghiép dwoc quan ly b&i cing mot co quan thué va Céng ty cd dy dinh thanh toan thué thu nhap hién
hanh trén co s thuan.

Thu nhap tinh thué cé thé khac véi tdng loi nhuan ké toan trwée thué duoc trinh bay trén bao céo két
qua hoat dong kinh doanh vi thu nhap tinh thué kh(‘.’)ng bao gébm cac khcan thu nhép chiu thué hay chi
phi dwoc khau trir trong cac nam khac (bao gbm ca 16 mang sang, néu co) va ngoai ra khéng bao
gbm céc thu nhap khéng chiu thué hoéc chi phi khéng dwoc khau trir,

Viéc xac dinh thué thu nhap clia Cong ty can ctr vao cac quy dinh hlén hanh vé thué. Tuy nhién, nhirng
quy dinh nay thay dbi theo tu'ng théri ky va viéc xac dinh nghla vy vé thué thu nhap doanh nghlép tay
thuéc vao két qué kiém tra clia co quan thué cé thAm quyén.

Cac loai thué khac dugrc ap dung theo cac luat thué hién hanh tai Viét Nam.
Coéng cu tai chinh

Ghi nhan ban dau

Tai san tai chinh

Theo Théng tw s6 210/2009/TT-BTC ngay 06/11/2009 clia Bd Tai chinh, tai san tai chinh dwoc phan
loai mét cach ph hO’p cho muc dich thuyét minh trong céc béo c&o tai chinh, thanh tai san tai chinh
duoc ghi nhan theo gia tri hop ly théng qua b4o cao két qua hoat dbng kinh doanh, cac khoan cho vay
va phai thu, cac khodn dau tu ndm gitr dén ngay dao han va tai san tai chinh sdn sang dé ban. Céng
ty xac dinh phan loai cac tai san tai chinh nay tai thoi diém ghi nhan 1an du.

Tai thoi diém ghi nhan 1an dau, tai san tai chinh dwoc xac dinh theo gia gée cong vei cac chi phi giao
dich trwe tiép lién quan dén viéc mua sdm tai san tai chinh d6. Cac tai san tai chinh cta Céng ty bao
gdm tién va cac khoan twong duong tién, chirng khoan kinh doanh, dau tw ndm gitr dén ngay dao
han, phai thu khach hang, phai thu vé cho vay va phai thu khac.

No phai tra tai chinh

Theo Thoéng tw s6 210/2009/TT-BTC ngay 06/11/2009 clia Bé Tai chinh, ng phai tra tai chinh duoc
phan loai mét cach phl hop, cho muc dich thuyét minh trong cac bao céo tai chinh, thanh ng phai tra
tai chinh duoc ghi nhan theo gia tri hop ly théng qua bao cao két qua hoat dong kinh doanh va no phai
tra tai chinh dwoc xac dinh theo gia tri phan bo. Cong ty xac dinh phan loai cac ng' phai tra tai chinh
nay tai thoi diém ghi nhan lan dau.

19



CONG TY CO PHAN DAU TU KINH DOANH PHAT TRIEN BDS FLCHOMES

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT MAU SO B09 - DN/HN
Céc thuyét minh nay la mét b6 phan hop thanh va can duoc doc déng thei voi béo céo tai chinh kém theo

4.22.

Tai thoi diém ghi nhan 1an dau, no phai tra tai chinh dwoc xac dinh theo gia gbe cong voi cac chi phi
giao dich truc tiep lien quan dén viéc phat hanh no phai tra tai chinh d6. No' phai tra tai chinh cua
Cong ty bao gom phai trd ngwdi ban, chi phi phai tra, phai tra khac, vay va no thué tai chinh.

Gi4 tri sau ghi nhan ban dau

Gia tri sau ghi nhan ban dau ctia cac cong cu tai chinh dwoc phan anh theo gia tri hop Iy. Trwdng hop
ct;lu’a c6 quy dinh vé& viéc xac dinh lai gia tri hop ly clia cac cong cu tai chinh thi trinh bay theo gia tri ghi
s0.

Bu trir cac céng cu tai chinh

Céc tai san tai chinh va no phai tra tai chinh dwoc bi trir va gia trj thuan sé dwoc trinh bay trén bang can
dbi ké toan, néu va chi néu, Cong ty ¢ quyén hop phap thirc hién viéc bl trir cac gia tri da duoc ghinhan
nay va cé y dinh bl trir trén co s thuan, hodc thu duoc cac tai san va thanh toan no phai tra déng thoi.

Bén lién quan

Cac bén duoc coi la bén lién quan voi Cong ty néu c6 kha nang kiém soat hodic co6 anh hwéng dang
ké dbi voi COng ty trong viéc ra quyet dinh cac chinh sé&ch tai chinh va hoat déng hodc cé chung cac
thanh vién quan Iy cha chét hodc cung chiu sy chi phéi clia mét cong ty khac (cling thube Céng ty).

Cac cé nhan cb quyén truc tzep ho&c gian tiép biéu quyét dan dén cé anh huéng déng ké toi Céng
ty, k& ca cac thanh vién mat thiét trong gia dinh clia cac ca nhan nay (bé, me, vg, chdng, con, anh,
chj em rudt).

Cac nhan vién quén ly chd chét c6 quyén va trach nhiém vé viéc I1ap ké hoach, quan Iy va kiém soat
cac hoat dong cua Cong ty: nhwng nguwdi lanh dao, cac nhan vién quan ly cla Coéng ty va cac thanh
vién mat thiét trong gia dinh clia cac ca nhan nay.

Céc doanh nghiép do céc ca nhan dugc néu & trén nadm truc tiép hodc gian t|ep phan quan trong
quyen biéu quyét hodc théng qua viéc nay ngudi dé co thé cé anh hwong dang ké toi COng ty, bao
gbm nhirng doanh nghiép dwoc sé hivu bdi nhirng ngu*o’l lanh dao hoac cac cb dong chinh clia Cong
ty va nhirng doanh nghiép c6 chung mét thanh vién quan ly cha chét voi Céng ty.

TIEN VA CAC KHOAN TUWONG DUONG TIEN

31/12/2021 01/01/2021

VND VND

Tién mét 5.097.550.729 1.132.675.866
Tién glri ngan hang 36.188.281.473 193.110.472.713
Tién dang chuyén 36.908.800 24.170.200
Céac khoan twong dwong tién - 200.000.000.000
Cong 41.322.741.002 394.267.318.779
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CONG TY €O PHAN DAU TU KINH DOANH PHAT TRIEN BPS FLCHOMES

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT MAU SO B09 - DN/HN
Céc thuyét minh nay la mét bé phan hop thanh va can duoc doc dbng thoi véi bao céo tai chinh kém theo

6. PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG

31/12/2021 01/01/2021
VND VND
Phai thu ctia khach hang 1a bén lién quan 112.869.305.751 180.735.859.694
Cong ty C6 phén Tap doan FLC 102.375.534.697 135.218.390.242
Coéng ty TNHH FLC Samson Golf & Resort 2.466.143.273 14.460.346.429
Céng ty C& phan FLC Quy Nhon Golf & Resort 168.896.427 2.353.544.850
Céng ty TNHH PAau tw va Phat trién FLC Ha Long 2.364.561.768 1.993.040.523
Céng ty C& phan Hang khong Tre Viét 3.346.313.607 3.890.918.059
Céng ty TNHH MTV Quén ly Khach san va Khu nghi . 68.250.000
Céng ty TNHH MTV FLC Land = 273.221.181
Céng ty C& phan Pia éc ALASKA . 449.131.581
Céng ty C6 phan xay dwng FLC Faros 2.072.576.198 2.586.564.780
Céng ty TNHH DAu tw va Quan Iy Téa nha lon complex - 87.150.412
Cong ty TNHH BOT khai thac quan ly bai bién FLC Sam 49.269.000 49.269.000
Son
Céng ty Co phan Thuong mai va Dich wi sb FLC 25.798.070 10.498.070
Céng ty Cb phan DAu tw Thirong mai Téng hop Mai Vang 212.711 19.295.534.567
Phai thu ctia khach hang khac 116.711.569.232 165.236.574.702
Céng ty TNHH TMDV va BTPT Thinh Phat 35.390.660.296 50.110.462.843
Céng ty Co phan Xay I&p Cong trinh Viét Han 9.850.775.560 44.150.775.560
Céc khach hang khac 71.470.133.376 70.975.336.299
Céng 229.580.874.983 345.972.434.396
TRA TRUP'O'C CHO NGU'O'l BAN NGAN HAN
31/12/2021 01/01/2021
VND VND
Cong ty ¢b phan Tap doan FLC “ 2.427.888.796

Céng ty TNHH Dau tw Thwong mai va XNK Tam An
Céng ty C6 phan Dau tw va Thuong mai Hoa huwéng
dwong

Trung tdm Phat trién Quy dat Huyén Phi Hoa

Coéng ty TNHH thuong mai P&P Viét Nam

Céng ty TNHH MTV ché bién Iam san Quang Anh
Céc nha cung cép khac

Cong
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12.633.671.729
3.623.047.122
2.995.077.562
9.811.472.323

32.400.683.808
45.000.000.000

12.633.671.729

68.248.723.738

29.063.268.736

160.710.968.071
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CONG TY CO PHAN PAU TU KINH DOANH PHAT TRIEN BDS FLCHOMES

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT

MAU SO B09 - DN/HN

Céc thuyét minh nay la mét bo phan hop thanh va can duoe doc dbng thoi vai bao céo tai chinh kém theo

8.

(1)

(3)

PHAI THU VE CHO VAY NGAN HAN

31/12/2021 01/01/2021

VND VND

Céng ty C6 phan Vat tw Thiét bj va Xay dwng D6 Thanh - 59.290.000.000
Ha Noi

Cong ty TNHH Newland Holdings Viét Nam 59.540.000.000

Céng ty Cé phan Bau tw va Kinh doanh Bét dong san An 84.865.000.000 -

Cuong (1)
Céng ty C6 phan FLC Premier Parc (2)
Céng ty Cé phan Pau tw Kinh doanh va Phat trién An Binh

46.372.000.000 =
10.000.000.000 -

Céng 141.237.000.000 118.830.000.000

Khoan cho Cong ty Cé phén Dau tw va Kinh doanh Bat déng san An Cwong vay theo cac hop déng
vay vén v&i thdi han cho vay 12 thang, Iai sudt 5%/nam. Khoan cho vay trén duoc dam béao bang tai
san clia Cong ly TNHH San xuat va Kinh doanh Xuét nhap khau Néng san FAM Ha Tinh (Céng ty con
clia Céng ty Cb phan San xuét va Xuét nhap khdu Néng san FAM - Bén lién quan clia Céng ty)

Khoan cho Céng ty C& phan FLC Premier Parc vay theo hop dbng vay vén so 2812/2021/HBVV/CMC-
FLC PREMIER PARC ngay 28/12/2021 véi tong sb tien Ia 46.372.000.000 déng. Thoi gian vay von Ia
12 thang ké tir ngay gidi ngan ctia hop dong, |ai sudt cho vay 1a 9%/nam, L&i vay duoc bén B tra cho
bén A vao ngay két thic thoi han vay von. Dén ngay 07/03/2022 Coéng ty Cb phan FLC Premier Parc
da chuyén tra toan bo gbc vay va Iai vay tridc han cho Céng ty.

Khodn cho Céng ty C6 phan Dau tw Kinh doanh va Phat trlen An Binh vay theo hop dbng vay vén sb
1709/2021/HBVV/IFHH-ANBINH ngay 17/09/2021 voi s6 tién 12 10 ty déng, thon han cho vay la 6 thang.
Lai suét cho vay Ia 4,5%/nam. Dén thoi diém nay, Cong ty An Binh da chuyén tra toan bd khoan céng
no' néu trén.

HANG TON KHO

31/12/2021 01/01/2021

Gia gbc Dw phong Gia gbc Dw phong

VND VND VND VND

Nguyén ligu, vét liéu 5.218.345.697 - 8.162.162.372 .
Céng cy, dung cu 7.394.805.051 - 7.653.079.838 -
Chi phi san xuét kinh doanh 189.594.737 - 216.997.454 -

dé dang
Hang hoa
Cong

25.030.626.7056

(198.838.107)

20.752.616.134

(105.000.000)

37.833.372.190

(198.838.107)

36.784.855.798

(105.000.000)
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CONG TY €O PHAN DAU TU KINH DOANH PHAT TRIEN BDS FLCHOMES

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT MAU sO B09 - DN/HN
Céc thuyét minh nay la mét bé phin hop thanh va cén duoc doc dbng thoi véi béo céo tai chinh kém theo

10. CHUNG KHOAN KINH DOANH

31/12/2021 01/01/2021
Tylé Sélwong ik Dw Tylé Sbélwong oz Dw
s& hiru ¢ phan Gia goc phong s& hiru cb phan i goe phéng
% VND  VND % VND  VND
Cong ty C6 phan Dau tw va Phat trién Phi Nhiéu 42,00% 21.000.000 168.000.000.000 - 70,00% 35.000.000 280.000.000.000 -
Céng ty Co phan DAu tw Phat trién Quéc t& Dai Phat - - . - 28,32% 16.989.375 271.830.000.000 -
Céng ty Cé phan Hang khéng Tre Viét 0,21%  3.800.000  72.200.000.000 - - - - s
Céng 24.800.000 _ 240.200.000.000 - 51.989.375  551.830.000.000 -

Chung khoan kinh doanh ctia Céng ty bao gom cac khodn dau tw mua cd phén voi muc dich dau tw loai chirng khoan nay d& mua - ban dé tim kiém loi
nhuan trong ngén han. Cé phiéu clia cac cong ty nay chwa duoc niém yét trén thj trudng chirng khoén. Gia giao dich chuyén nhuwong ¢b phan do cac bén
tw thoa thuan trén co s¢ tham khaéo chirng thu thdm dinh gia do cac don vj thdm dinh gia ddc Iap cung cap. Héi ddng quan trj va Ban Téng Giam dbc cam
két ddm bao hiéu qua tai chinh cla cac giao dich d&u tv chirng khoan trong nam. Tai thoi diém 31/12/2021, Cong ty can clr vao bao céo tai chinh nadm
2021 cta Cong ty C6 phan Dau tw va Phat trién Phu Nhiéu, Cong ty Cb phan Hang khong Tre Viét ctng nhu tham khao théng tin giao dich cb phiéu cac
don vi nay trén thj tredng phi tap trung (OTC) dé danh gia xem c6 phat sinh cac khoan tén that do Gau tw vao chirng khoan kinh doanh hay khéng. Theo d6

Hoi dong quan tri va Ban Téng Giam dbc Cong ty danh gia khong can thiét phai trich 1ap du phong tén that dau tw vao chirng khoan kinh doanh néu trén tai
ngay 31/12/2021.
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CONG TY cO PHAN DAU T KINH DOANH PHAT TRIEN BDS FLCHOMES

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT _ MAU SO B09 - DN/HN
Céc thuyét minh nay 1a mét bé phan hop thanh va cén duoc doc ddng thoi vaéi béo céo tai chinh kém theo

11.

DAU TU VAO CONG TY LIEN KET

31/12/2021 01/01/2021
Ty Ié Zi‘él'l"' T Ghinhantheo  Tylé :i"éf Gis abe Ghi nhan theo
s& hiru p g PP vénchli sé& hiku r g PP vén chu
quyét quyét
VND VND VND VND

Céng ty Cd phan Dau tw va Kinh 49,43% 49,43% 625.500.000.000 625.487.027.171  49,43% 49,43% 625.500.000.000 625.491.573.824
doanh B4t dong san An Loc

Céng ty cd phén DAu tw va Phat 49,41% 49,41% 470.400.000.000 470.581.148.838 49,41% 49,41% 470.400.000.000 470.535.814.483
trién Van Tuong

Céng 1.095.900.000.000 1.096.068.176.009 1.095.900.000.000 1.096.027.388.307

Cac cong ty lién két clia Cong ty thure hién mét sé du an dau tu bat dong san. Tién do thwe hién clia cac dy an dén ngay 31/12/2021 nhu sau:

- Dw an Khu du lich sinh thai Van Twdng 09 (tinh Quéng Ngai) do Céng ty Cb phan Tap doan FLC va Céng ty C4 phan Dau tw va Kinh doanh B4t déng San
An Lgc thye hién da duoc cap Quyét dinh phé duyét chii truong dau tu ngay 28/02/2019. Téng vén dau tw clia dw an khoang 1.199 ty déng.

- Dy an Khu du lich sinh thai Van Tuéng 11 (tinh Quéng Ngai) do Cong ty Cé phan Tap doan FLC va Céng ty Cb phan DAu tw va Phat trién Van Tuong
thue hién da duoc cdp Quyét dinh phé duyét chi trvong dau tu ngay 28/03/2019. Téng vén dau tw clia dw &n khoang 1.356 ty déng.

Hién tai, cac don vj nay cung voi Céng ty Co phan Tap doan FLC dang lam viéc véi cac co quan quan ly Nha nwéc dé thue hién cac cdng viéc trién khai
du an.

Do anh hwdng bai dich Covid 19 nén céc dw an nay dang bj cham tién do trién khai so v&i ké hoach dé ra nén tai cac cong ty lién két néu trén trong ndm
khong phat sinh céc hoat dong kinh doanh chinh. Nham nang cao hiéu qua st dung vén nén vén gép clia cac cong ty nay danq tam thoi dwoc sir dung dé
cho vay hodc tra trvéc cho nha cung cép lién quan dén dy an. Ban lanh dao Céng ty cung v&i Ban lanh dao cac cong ty lién ket da xay dyng ké hoach dé
trién khai céc du &n trong thoi gian tdi va danh gia khong co sw tdn that tai chinh nao trong khoan dau tw ndi trén tai ngay 31/12/2021 va cam két cac
khodn cho vay sé& duwec thu héi kip thei khi cac cong ty nay trién khai cac dy an dwoc giao.
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CONG TY €O PHAN DAU TU KINH DOANH PHAT TRIEN BPS FLCHOMES

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT ‘ MAU SO B09 - DN/HN
Céc thuyét minh nay la mét bo phén hop thanh va can duoc dpc dong thoi vai bao cdo tai chinh kém theo

12.

DAU TU TAI CHINH DAI HAN KHAC

31/12/2021 01/01/2021
L. Tylée £ ... Tyle _;
. Ty.,le biéu SO.-Ian Gia gbc oy " Tynle biéu SOJU’Q’I‘]Q Gia géc Dw phong
s& hivu : cd phan phéng s& hiru :, cOphan
quyét quyét
VND VND VND VND

Céng ty C phan Dau tw va Phat  19,79% 19,79% ~ 9.500.000  95.000.000.000 - . - . S -
trién Ninh Duwong (2)

Coéng ty C& phan Thuong mai va  19,00% 19,00%  9.500.000  95.000.000.000 - - - - » 2
Dich w Tra Cé (3)

Cong ty C6 phan San xuét va 0,88% 0,88%  1.400.000 70.000.000.000

0,88% 0,88% 1.400.000 70.000.000.000 (2.536.235.371)

Xuét nhap khau néng san FAM

Cong

(1)

(2)

(3)

20.400.000 260.000.000.000 - 1.400.000 70.000.000.000 (2.536.235.371)

Khodn gop vén vao Cong ty Cé phan Dau tw va Phat trién Ninh Duong khi don vi nay thuc hién tang vén trong n&m. Hién tai Ninh Duong la cha déu tu clia
dy an tai tinh Quang Ninh cung véi Cong ty C6 phan Tap doan FLC. Dy an dang trong giai doan hoan thién tha tuc dau tw va giai phéng mat bang.

Khoan gép von vao Cong ty Cb phan Thwong mai va Dich vy Tra Cé khi don vj nay thwc hién tang vén trong n&m. Hién tai Tra Cé dang trong qua trinh
hoan thién tha tuc va xin gidy phép dau tw cho d an.

Tai thoi diém 31/12/2021, Cong ty cin clr vao béo cdo tai chinh nam 2021 ciia Céng ty C4 phan DAu tw va Phat trién Ninh Duong va Cong ty Cé phan
Thwong mai va Dich vu Tra C6, Hoi ddng quén tr va Ban Téng Giam déc Cong ty da danh gia cac sé liéu tai chinh cling nhw gidm sat viéc st dung vén
gop clia chl s& htru phu hop, dung muc dich ting vén, theo dé Hoi dong quan trj va Ban Téng Giam déc Cong ty danh gia khéng phai trich 1ap dy phong
ton thét dau tw do cong ty khong bi 1.

Trén co sé& giad cb phiéu clia Cong ty Cé phan San xuét va Xuat nhap khdu Néng san FAM duoc don vi thdm dinh gia doc lap dinh gia tai thoi diém
31/12/2021, Hoi dong thanh vién va Ban Téng Giam dbc da phan tich, danh gia toan b cac ké hoach san xuét kinh doanh trong thoi gian téi ciia FAM 1am

co s& dé thdm dinh gia la phu hop va kha thi. Theo d6, Hoi ddng thanh vién va Ban Téng Giam déc danh gia khéng c6 bat ky rai ro n2o tir hoat déng dau tu
cua doanh nghiép nén khong c6 khoan dy phong ndo can trich lap tai thevi diém 1ap Bao céo tai chinh nay.
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CONG TY cO PHAN PAU TU KINH DOANH PHAT TRIEN BPS FLCHOMES

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Céc thuyét minh ndy 1a mot bo phan hop thanh va can duoc doc dbng thoi véi béo céo tai chinh kém theo

MAU SO B09 - DN/HN

13. PHAI THU KHAC NGAN HAN

31/12/2021 01/01/2021
Gia trj Dw phong Gia tri Dw phong
VND VND VND VND
Ngén han 3.780.445.060.850 (246.882.750)  1.838.312.344.783 (246.882.750)
Tam rng 2.914.702.312 1.125.833.672 -

Phai thu I&i chuyén nhuwong cb phan -
Cong ty TNHH FLC Quéang Binh Beach & Golf Resort -
Ky cugrc, ky quy 2.137.758.255.050
- Céng ty C& phén Tap doan FLC (1) 1.678.054.000.000
- Cong ty C6 phén déu tw va phét trién Binh Binh (2) 200.603.524.804
- Cong ty C6 phén Déu tw va Phét trién Ninh Duong (3) 200.000.000.000
- Céc dbi trong khéc 59.100.730.246
Hop ddng hop tac déu tw 1.574.124.900.000

71.619.971.839
46.858.648.661
428.503.519.142
300.000.000.000
100.000.000.000

28.503.519.142
1.249.124.900.000

- Cong ty TNHH Déu tw va Phat trién Eldon (4) 448.200.000.000 - 448.200.000.000 .
- Céng ty C6 Phan Béu Tw Kinh Doanh va Phét Trién An Binh (5) 500.924.900.000 = 500.924.900.000 %
- Coéng ty CG phén dau tw va phat trién Lé Thay (6) 300.000.000.000 5 300.000.000.000 -
- Cong ty C6 phéan Téap doan FLC (7) 325.000.000.000 - - .
Céc khoan khac 65.647.203.488 (246.882.750) 41.079.471.469 (246.882.750)
Dai han 181.800.000 - 181.800.000 .
Ky cuorc, ky quy 181.800.000 - 181.800.000 -
Céng 3.780.626.860.850 (246.882.750)  1.838.494.144.783 (246.882.750)

(1) Khoan dét coc cho Céng ty C6 phan Téap doan FLC theo cac hop ddng tw van, phat trién va quan Iy viéc phan phéi bat dong san va hop déng dat coc
cho cac du &n do Cong ty C6 phéan Tap doan FLC lam chi dau tw véi tdng sé tién Ia 1.458 ty déng va 170 ty ddng dat coc dé ky két hop ddng thué san

golf tai Quang Binh.

(2) Khodn dat coc cho Cong ty C6 phan Dau tw va Phat trién Binh Binh theo cac hop ddng sau: 100 tj ddng @3t coc cho hop ddng sb 02/2020/HDD-
FLCHOMES-BD ngay 01/12/2020 dé nhan chuyén nhuong dy an dau tw xay dung tai phia Tay dao Cu Lao Xanh, tinh Binh Binh va 100.603.524.804
ddng dat coc thuc hién hop ddng tw van, phéat trién va quan ly viéc phan phéi bat dong san cho dy an FLC Lux city Quy Nhon do don vi nay 1am cha

dau tu.
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CONG TY €O PHAN DAU TU KINH DOANH PHAT TRIEN BDS FLCHOMES

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT MAU SO B09 - DN/HN
Cac thuyét minh nay 1a mot bé phén hop thanh va cén dugc doc déng thoi véi bao cdo tai chinh kém theo

©)

(4)

()

(6)

(1)

Deén thoi diém hién tai, hai bén da ky thanh ly hop déng chuyén nhuong du an d&u tw xay dyng tai phia Tay dao Cu Lao Xanh do Céng ty Cé phan Dau
tw va Phat trién Binh Binh khéng thwc hién ding diéu khoan hop déng.

S6 tién dat coc theo hop déng dat coc sb 2212/2021/NINHDUONG1/HDC ngay 22/12/2021 v6i Cong ty Cb phan Dau tw va Phat trién Ninh Duong dé
dam bao ky ket hop ddng dich vu tw van phat trién bt dong san ddi véi cac bat dong san thudc du an tai tinh Quang Ninh.

Hop dbng hop tac dau tw s6 01/HPHTDT-FHH-ELDON ngay 3/5/2020 véi Cong ty TNHH DAau tw va Phat trién Eldon d& phan phéi cac san pham thuéc
Dw &n Hg nwéde ngot tinh Soc Trang; thoi han hop tac 1a 12 thang va khi két thic thoi han hop téc thi hop ddng dwoc tw dong gia han voi thoi gian téi
da béng théi han hop tac ngoai trir treong hop cac bén co théa thuan khéac. Chl dau tw clia duw an la Cong ty C6 phan Téap doan FLC. Coéng ty sé
duoc huéng loi nhuén bang khoan tién I&i tinh trén gia trj vén gop thuc t& da gop tai tieng thoi didm véi 1ai suat c6 dinh va Cong ty dwoc déc quyén
thire hién cac hoat ddng xuc tién kinh doanh, méi gi¢i, phan phoi cac san phadm dw an khi du &n dap (rng cac dieu kién theo quy dinh cla phap luat va
duoc hwdng phi méi gidi tir viec phan phdi cac san phdm cla dw an.

Hop d6ng hop tac dau tw sé 02/HDHTDT-FHH-ANBINH ngay 3/5/2020 véi Cong ty C phan Dau tw kinh doanh va phat trién An Binh @& phéan phéi cac
san pham thudc Dy an Khu d6 thj sinh thai Son Dwong, tinh Tuyén Quang; théi han hop tac 1& 12 thang va khi két thic thei han hop tac thi hop déng
duoc tw dong gia han véi thoi gian téi da bang thei han hop tac ngoai trir trudng ho'p cac bén coé théa thuan khac. Chl dau tw clia dw an la Cong ty Coé
phan Téap doan FLC. Cong ty sé duwoc hudng loi nhuan bing khoan tién I3i tinh trén gia trj vén gop thuc té da gop tai tlrng thoi diém véi 14i suét cb dinh
va Cong ty dwoc doc quyen thue hién cac hoat déng xuc tién kinh doanh, méi gi¢i, phan phdi cac san pham dy an khi dy &n dép tng cac didu kign
theo quy dinh cla phap luat va dwoc hwdng phi méi gidi tir viec phan phéi cac san phdm cia du an.

Hop dbng hop tac dau tw sé 03/HDHTDT-FHH-LT ngay 15/12/2020 véi Cong ty C3 phin Dau tw va Phat trién Lé Thay dé phan phéi cac san pham
thudc Dy an Khu @6 thi mé&i Vi Thanh tinh Hau Giang; thoi han hop tac Ia 12 thang va khi két thic thoi han hop tac thi hop déng dwoc ty déng gia han
voi thoi gian t6i da béng thoi han hop tac ngoai trir tredng hop cac bén cé théa thuan khac. Chl dau tw cia di an 13 Cong ty C phan Tap doan FLC.
Cong ty duoc hudng loi nhuén bang khodn tign Iai tinh trén gia tri vén gop thuc t& da gop tai ting thoi didm voi 1ai sudt cé dinh va Cong ty dwoc doc
quyen thure hién céc hoat dong xuc tién kinh doanh, moi gidi, phan phéi cac san phdm dy &n khi du an dap (g cac didu kién theo quy dinh cta Phap
luat va duoc hwdng phi modi gi¢i tir viéc phan phdi cac san pham cia dy an.

Hop dong hop tac dau tw s6 105/HDHTOT-FHH-FLC ngay 10/5/2021 v6i Céng ty CA phan Tap doan FLC d& thuc hién phan phédi cac san pham thuéc
Dw an Nha & méat d6 cao Higép Thanh - Vinh Trach Péng tinh Bac Liéu; thdi han hop tac la 14 thang ké tr thei diém doéng du tién gop von theo quy
dinh. Céng ty duoc doc quyen thyc hién cac hoat dong xuc tién kinh doanh, méi giei, phan phéi cac san pham di an khi dw an dap (rng cac didu kien
theo quy dinh cla phap luat; dwoc hwdng phi méi gidi tir viec phan phéi cac san pham cla dy an va dwoc wu dai nhan chuyén nhuong Trung tam
thwong mai tai Dy an véi mire gia thdp hon 20% gia chao ban cho cac c& nhan/td chive ra thi trwdng.

Do anh hwéng ctia dich bénh Covid 19 dién bién phirc tap trong ndm 2021 dan dén mét sb dy an hop tac kinh doanh ciia Céng ty cham trién khai so voi
ké hoach ban d&u. Ban Téng Giam dbc cam két viéc tham gia du tw vao cac du an hop tac kinh doanh theo dung chi treong dau tw da duoc Hoi dong
quan trj phé duyét, trén co s& danh gia hiéu qua dau tw cac dw an mot cach than trong, phu hop voi chién Iwoc phat trién cia Cong ty. Dén thoi diém lap
B&o c&o tai chinh nay, mét s du &n dau tw van dang trong qué trinh hoan thién thi tuc phap Iy can thiét d& trién khai dw 4n trong thdi gian t&1. Hoi ddng
quan trj va Ban Téng Gidm déc cam két chiu trach nhiém giam sat tién d6 va hiéu qua clia cac dy an duoc dau tw va danh gia khong co bat ky tn that
ndo can phai trich 1ap dy phong lién quan dén hoat déng hop tac dau tw ciia doanh nghiép tai ngay 31/12/2021.
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CONG TY CO PHAN PAU TU KINH DOANH PHAT TRIEN BDS FLCHOMES

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Céc thuyét minh nay la mét bo phan hop thanh va cdn duoc dpc dong thoi voi béo céo tai chinh kém theo

MAU SO B09 - DN/HN

14. NQ XAu
31/12/2021 01/01/2021
Thé&i gian Lt Gia tri . Thei gian " Gia tri .
qua han GiagoCc 5 thé thu hoi Dy phong qua han Glaghe . wd thu hdi Dy phiong
Nim VND VND VND Nim VND VND VND
Phai thu cta khach hang
Congty TNHH TMky Trén 3nam  7.858.963.414 - 7.858.963.414 Trén3n3m  7.858.963.414 - 7.858.963.414
thuat Xuan Hiéu
Congty Co phan Tap Trén3 nam  7.860.427.207 - 7.860.427.207 Trén3nam  7.860.427.207 . 7.860.427.207
doan G.Home
Cong ty C6 phan Tap Trén 3 nam  2.459.544.197 - 2.459.544.197 Trén3nam  2.459.544.197 - 2.459.544.197
doan Lé Binh
Cong ty Cé phan Trén 3 ndm  1.092.468.511 - 1.092.468.511 Trén3nam  1.092.468.511 - 1.092.468.511
Nhwa Hai Yén
Phai thu cac khach 2.335.620.058  149.437.900 2.186.182.158 Trén1ndm  1.738.349.058 103.363.937  1.634.985.121
hang khac
Tra trwédc cho ngwdi ban
Cong ty TNHHHC Va Trén 3 nam 700.000.000 - 700.000.000 Tir 2-3 nam 700.000.000 = 700.000.000
TB KHKT Héa Pai
Tra trwdc cho cac Twr2-frén  1.278.654.031 - 1.278.654.031 Tir1-3ndm  1.278.654.031 59.206.209  1.219.357.822
ngudi ban khac 3 nam
Phai thu khac
E:;ckhoan phai thu Trén 3 nam 622.995.886 - 622.995.886 246.882.750 - 246.882.750
Cong 24.208.673.304  149.437.900  24.059.235.404 23.235.289.168 162.660.146  23.072.629.022
28
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CONG TY CO PHAN PAU TU KINH DOANH PHAT TRIEN BBS FLCHOMES

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQOP NHAT
Céc thuyét minh nay Ia mét b6 phan hop thanh va can duoc doc ddng thoi véi béo cdo tai chinh kém theo

15.

TAI SAN CO BINH H'U HiNH

NGUYEN GIA

Tai ngay 01/01/2021
Mua trong nam
Giam khac

Tai ngay 31/12/2021
GIA TR| HAO MON LUY KE
Tai ngay 01/01/2021
Khau hao trong ndm
Giam khac

Tai ngay 31/12/2021
GIA TR] CON LAl
Tai ngay 01/01/2021
Tai ngay 31/12/2021

Nguyén gi& TSCP hét khéu hao con str dung

M O o~ "

"

= o~ A u

Nha xwéng va

MAU SO B09 - DN/HN

=

May méc Phwong tién Thiét bj Tén
vat kién trac thiét bj van tai vin phong 9
VND VND VND VND VND
3.306.317.170  123.301.991.963  37.800.843.597 278.311.564 164.687.464.294
- 4.214.693.960 - - 4.214.693.960
. - - 36 36
3.306.317.170  127.516.685.923  37.800.843.597 278.311.600  168.902.158.290
3.306.317.170 25.418.905.384 9.086.493.161 217.616.065 38.029.331.780
- 8.898.642.205 3.610.041.144 38.392.236 12.547.075.585
. (13.244.322) . . (13.244.322)
3.306.317.170 34.304.303.267  12.696.534.305 256.008.301 50.563.163.043
- 97.883.086.579  28.714.350.436 60.695.499 126.658.132.514
- 93.212.382.656  25.104.309.292 22.303.299 118.338.995.247
3.306.317.170 154.909.091 - 123.636.400 3.584.862.661

Z = o \G

29

NN

=



CONG TY CO PHAN PAU TU KINH DOANH PHAT TRIEN BPS FLCHOMES

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT
Céc thuyét minh nay la mot b6 phan hop thanh va cén duoc doc déng thoi voi bao céo tai chinh kem theo

16. CHIPHi TRA TRUOC

Ngin han

Coéng cu dung cu

Chi phi thué tai san, thué mat bang
Phi dai ly, marketing chd phan bd
Cac khoan khac

Dai han

Céng cu dung cu

Chi phi thué san Golf (1)

Loi thé thwong mai (2)

Chi phi thué Club house (3)

Cac khoan khac

Cong

MAU SO B09 - DN/HN

31/12/2021 01/01/2021
VND VND
72.047.869.798 57.944.507.036

1.452.000.007

2.210.250.747

129.117.374 6.081.923.353
69.514.780.114 48.857.042.078
951.972.303 795.290.858
2.868.303.364.035  2.640.495.498.730
3.199.491.485 4.920.008.529
2.439.441.711.027  2.488.488.519.023
125.133.891.149 146.392.893.213
300.000.000.000 -
528.270.374 694.077.965
2.940.351.233.833  2.698.440.005.766

(1) Chi phi thué san Golf 1a tong chi phi thué san theo cac hgp ddng thué san Golf va cac tai san gan
lién v&i dat thudc dw an FLC SamSon Golf Links tai Thanh Hoa, duw én san Golf Ngo6i Sao Ha Long
tai Quang Ninh va du an FLC Golf Links tai Binh Binh, dwoc phan bd vao chi phi trong ky theo thei

han thué.

Chi phi thué san golf dwoc Cong ty thué clia Cong ty C6 phan Tap doan FLC véi thei gian thué tai
cac san nhw sau: san golf tai Quéng Ninh thué dén ngay 15/6/2068; san golf tai Quy Nhon thué
dén ngay 01/07/2065 va san golf tai Thanh Hoéa dwoc thué dén ngay 29/04/2084. Hién tai, Cong ty
TNHH Dau tw Du thuyén - sén golf FLC Biscom (céng ty con) dang kinh doanh cac san golf nay.

(2) Loithé thwong mai phat sinh tir giao dich nhan sap nhap Céng ty Cé phan Quéc té Biscom vei gia
tri 212.590.020.619 dbng, dwoc phan bd 10 nam tir thoi diém sap nhap ngay 20/11/2017.

(3) Chi phi thué Club house véi Céng ty Cé phan Tap doan FLC thudc dy an Pau tw Xay dwng Cén
trinh Club house tai x& Hai Ninh, huy&n Quang Ninh, tinh Quang Binh. Thoi gian thué 64 nam ke

tle ngay 31/12/2021 - 31/12/2085.

17. TAISAN CO DINH VO HINH

NGUYEN GIA
Tai ngay 01/01/2021

Tai ngay 31/12/2021

GIA TRI HAO MON LOY KE
Tai ngay 01/01/2021

Khéu hao trong ndm

Tai ngay 31/12/2021

GIA TRI CON LAI

Tai ngay 01/01/2021

Tai ngay 31/12/2021

Quyén str dung Phan mém 2
dit may tinh nong
VND VND VND
2.324.023.000 1.728.353.336 4.052.376.336
2.324.023.000 1.728.353.336 4.052.376.336
- 671.185.734 671.185.734
- 277.191.312 277.191.312
948.377.046 948.377.046
2.324.023.000 1.057.167.602 3.381.190.602
2.324.023.000 779.976.290 3.103.999.290
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CONG TY €O PHAN PAU TW KINH DOANH PHAT TRIEN BBS FLCHOMES

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cac thuyét minh nay 1a mét bé phan hop thanh va can duoc doc ddng thoi véi bdo céo tai chinh kém theo

18. PHAI TRA NGU'O'l BAN NGAN HAN

MAU SO B09 - DN/HN

31/12/2021 01/01/2021
I it Sb6 c6 kha nang —— Sé ¢6 kha néng
. tra no ’ tra no
VND VND VND VND
Phai tra ngwi ban la bén lién quan 45.569.718.151 45.569.718.151 26.742.352.433  26.742.352.433
Cong ty C6 phan Tap doan FLC 24.128.844.649 24.128.844.649 7.512.140.347 7.512.140.347
Céng ty TNHH FLC Samson Golf & Resort 7.016.254.079 7.016.254.079 5.691.202.912 5.691.202.912
Cong ty C6 phan FLC Quy Nhon Golf & Resort 6.182.934.899 6.182.934.899 7.315.403.071 7.315.403.071
Céng ty TNHH MTV FLC Land 937.100.916 937.100.916 998.201.640 998.201.640
Cong ty TNHH Dau tw va Phat trién FLC Ha Long 3.906.642.124 3.906.642.124 4.186.060.396 4.186.060.396
Céng ty C phén Du lich va sy kién FLC 2.800.000 2.800.000 3.600.000 3.600.000
Cong ty TNHH BOT Khai thac Quan ly bai bién FLC Sam Son 14.660.508 14.660.508 14.660.508 14.660.508
Céng ty Cé phan Hang khéng Tre Viét 34.304.000 34.304.000 385.310.000 385.310.000
Céng ty Cb phan Nwoc gidi khat FLC 27.995.000 27.995.000 42.075.001 42.075.001
Céng ty C6 phan Xay dwng FLC Faros 3.172.031.976 3.172.031.976 576.198.558 576.198.558
Cong ty TNHH MTV Quan ly khach san va Khu nghi dwéng FLC - - 17.500.000 17.500.000
Céng ty Cb phan FLC TRAVEL 146.150.000 146.150.000 - -
Phai tra nha cung cép khac 104.970.758.145  104.970.758.145 102.013.938.500 102.013.938.500
Cong ty C6 phan Dau tw va Xay dwng An Du 40.000.000.000 40.000.000.000 42.369.480.120  42.369.480.120
Céng ty Cd phan Dich wi va Bia ¢ D4t xanh mién Bic 7.500.237.602 7.500.237.602 4.216.870.434 4,216.870.434
Céc nha cung cap khac 57.470.520.543 57.470.520.543 55.427.587.946  55.427.587.946
Cong 150.540.476.296  150.540.476.296 128.756.290.933  128.756.290.933
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CONG TY CO PHAN BAU TU KINH DOANH PHAT TRIEN BDS FLCHOMES

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

19. THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUGC

Thué gia tri gia tang

Thué tiéu thy dac biét

Thué xudt, nhap khéu

Thué thu nhap doanh nghiép
Thué thu nhap cé nhan
Thué nha dét, tién thué dat

Cac khoan khac

Coéng

; MAU SO B09 - DN/HN
Céc thuyét minh nay Ia mét b phan hop thanh va can dugc doc ddng thoi voi bao cdo tai chinh kém theo

01/01/2021 o= il o0 S0 3111212021
trong nam trong nam

VND VND VND VND

911.531.834 2.431.096.376 2.507.232.345 835.395.865

12.038.158.759 23.398.030.479 30.410.129.940 5.026.059.298

69.975.013.263
1.934.840.495
100.000.002
716.313.897

31.053.906
23.450.430.166
4.521.827.622
1.513.840.919

31.053.906
64.462.393.783
5.052.535.865
1.352.422.969

28.963.049.646
1.404.132.252
261.417.952

85.675.858.250

Trong

do:

- Phaéi thu
- Phai nép

20.

21.

CHI PHi PHAI TRA

Chi phi i vay phai tra

88.173.806
85.764.032.056

Trich trwée chi phi dai ly, marketing

Cac khoan khac

Cong

DOANH THU CHUA THU'C HIEN

Ngin han

Thé hdi vién san golf
Thué \j tri quang cao

Cac khoan khac

Dai han

Thé hdi vién san golf

Cong

1.504.526.491 1.092.153.185 1.128.687.203
56.850.805.959  104.907.921.993  37.618.742.216
55.632.516

37.674.274.732

3111212021 01/01/2021

VND VND

13.089.514.432
27.360.037.821
1.484.051.545

7.113.921.154
15.743.742.887
3.019.109.821

41.933.603.798

25.876.773.862

31/12/2021 01/01/2021
VND VND
7.575.976.282 22.011.846.549
5.532.827.661 4.497.462.703
& 16.999.999.995
2.043.148.621 514.383.851

40.449.390.765
40.449.390.765

31.422.313.003
31.422.313.003

48.025.367.047

53.434.159.552
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CONG TY CO PHAN PAU TU KINH DOANH PHAT TRIEN BDS FLCHOMES

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

22. PHAITRA KHAC

Ngan han

Tai san thira che giai quyét

Dat coc theo thda thuan (*)

Kinh phi céng doan, céc khoan bao hiém
Cé tire, loi nhuan phai tra

Céng ty Cé phan Tap doan FLC

Céc khoan khac

Dai han

Nhén ky quy, ky cuoc

Cong

MAU SO B09 - DN/HN
Céc thuyét minh nay la mot bé phan hop thanh va can duoc doc ddng thoi voi bao cdo tai chinh kém theo

31/12/2021 01/01/2021

VND VND
3.900.586.398.880  2.568.923.549.283
3.862.565 3.862.565

3.597.558.293.210
3.566.192.580
293.792.254.600

5.665.795.925

365.000.000
365.000.000

2.520.720.521.876
4.509.537.791
2.592.254.600
31.449.497.218
9.647.875.233

365.000.000
365.000.000

3.900.951.398.880

2.569.288.549.283

(*) Tién dat coc theo cac van ban thda thuan voi cac nha dau tv ¢é nhu cu mua bat dong san tai cac
dw &n cla Chl dau tw - Tap doan FLC da chi dinh Cong ty la don vi tw van, méi gioi va to chirc phan
phéi bét dong san khi bat dong san dd diéu kién mé ban theo quy dinh ctia phap lu4t.

Chi tiét khoan dat coc theo tirng di &n nhu sau:

Dw an FLC Ha Long

Dy &n S&m Son Giai doan 2

Dw an Binh Binh Giai doan 2

Dy an Khu d6 thi Ha Khanh - Ha Long
Dy an Khu chirc nang do thi DPM1 Pai Mb
Dw an Kon Tum Khu d6 thi Trwrd'ng Chinh
Dy &n Tan Phu Béng - Sadec Déng Thap
Dw an khac

Cong
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31/12/2021 01/01/2021

VND VND
182.386.259.460 51.075.736.977
193.715.512.315 117.347.914.481
446.210.379.116 513.247.357.150

1.907.465.116.690
415.391.826.529
28.249.721.747
35.067.006.034

389.072.471.319

1.459.676.376.514

70.473.619.072
75.120.148.835
233.779.368.847

3.597.558.293.210

2.520.720.521.876
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CONG TY €O PHAN PAU T’ KINH DOANH PHAT TRIEN BDS FLCHOMES

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Céc thuyét minh nay la mot bo phan hop thanh va cén duge doc ddng thei voi béo céo tai chinh kém theo

23. VAY VA NOQ' THUE TAI CHINH

Vay ngan han
Ngan hang TMCP Quéc Dan - CN

Ha Néi (i)

Ngan hang TMCP Phuong Bong -
CN Ha Néi (ii)

Ngéan hang TMCP Quéan Bdi - CN
Hoan Kiém

Ba Ngb Thj Bach Hu (iii)

Vay dau han dén han tra

Ngan hang Thuong mai Co phan
Sai Gon Thuwong Tin (iv)

Vay dai han
Ngan hang Thuong mai Co phan
Sai Gon Thuong Tin (iv)

Cong

MAU SO B09 - DN/HN

01/01/2021 Trong ndm 31/12/2021
Gié tri S0 co kha n.:mg Ting Giam i tri S6 co kha n?ng
tra no tra ng
VND VND VND VND VND VND
330.155.664.974 330.155.664.974  200.726.609.044 218.544.368.998  312.337.905.020 312.337.905.020
200.000.000.000  200.000.000.000 - 23.704.024  199.976.295.976 199.976.295.976
990.080.664.974  99.080.664.974 198.726.609.044 189.530.664.974  108.276.609.044 108.276.609.044

28.990.000.000

2.085.000.000

28.990.000.000

2.085.000.000

2.000.000.000

400.000.000.000
400.000.000.000

28.990.000.000

2.000.000.000
2.000.000.000

2.085.000.000

2.000.000.000

398.000.000.000
398.000.000.000

2.085.000.000

2.000.000.000

398.000.000.000
398.000.000.000

330.155.664.974

330.155.664.974

600.726.609.044

220.544.368.998

710.337.905.020

710.337.905.020

(i)  Khoan vay Ngan hang TMCP Quéc dan - Chi nhanh Ha Noi theo hop déng cap tin dung han mirc s6 051/20/HDHM-9216 ngay 30/07/2020 vé&i Cong ty
TNHH Cemaco Viét Nam, han mirc cho vay t6i da 1a 230 ty déng. Thei han duy tri han mirc q;‘ap tin dung la 12 thang ké tir ngay 30/07/2020. Muc dich vay
& bd sung vén Iwu déng phuc vy hoat dong san xuat kinh doanh. Khodn vay duoc dam béo bing tai san clia bén tht ba bao gdm: 30.000.000 cd phiéu cla

Cong ty Cb phan hang khéng Tre Viét (BAV) do ang Trinh Van Quyét va ba Lé Thi Ngoc Diép sé hiru va 30.000.000 cd

phieu clia Cong ty C& phan hang

khong Tre Viét (BAV) do Cong ty C6 phan Tap doan FLC s& htru. Ngoai ra, khoan vay duoc Cong ty Co phan Dau tw kinh doanh phat trién Bat déng san
FLCHomes (Céng ty me) bo Ianh thanh toan thec hgp dong bao Ianh 051/2020/HDBL/104-9216 ngay 30/07/2020.

Tai thoi diém 31/12/2021 khoan vay nay @4 qua han thanh todn, dén théi 1ap bao cdo tai chinh nay, Céng ty con d thanh toan duwoc toan bd no gbe vay

gua han néu trén.

al I~
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CONG TY cO PHAN PAU T KINH DOANH PHAT TRIEN BPS FLCHOMES

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT )
Céc thuyét minh nay 1a mot bo phén hop thanh va cén duwoc doc ddng théi véi bao cdo tai chinh kém theo

(ii)

(iii)

(iv)

MAU SO B09 - DN/HN

Khoan vay Ngan hang TMCP Phuwong Béng - Chi nhanh Ha Noi theo cac hop ddng han mure tin dung sau:

- Hop déng han mirc tin dung sb 0548/2021/HDTD-OCB ngay 21/09/2021 v&i Céng ty C& phan Dau tw Kinh doanh Phat trién Bat déng san
FLCHOMES, han murc tin dung: 100 ty ddng. Thoi gian duy trl han murc: 12 thang ké tir ngay ky hop déng. Muc dich st dung @& bd sung vén luu
dong kinh doanh méi gi¢i Bat dong sén, dich vu san Golf, thwong mai vat liéu xay dung. Tai san dam bao theo hop déng sira ddi bé sung sé
0171.01/SBBS-HDTD ngay 31/12/2020 bao gbm bét déng san thudc sé htru cla Céng ty Cé phan Tap doan FLC; 02 phwong tién van tai thuéc s&
htru clia Cong ty C6 phan Xay dwng FLC Faros va tién gl 20 ty c6 ky han 6 thang tai Ngan hang TMCP Phuong Dong thudc sé hivu ctia Cong ty.

- Hop déng tin dung sé 0402/2021/HDTD-CCB-DN ngay 28/07/2021 v&i Cong ty TNHH Cemaco Viét Nam, han mure tin dung l1a 50 ty ddng, han murc
da bao gom dw no da dugc cap cho cong ty tinh dén thei diém ky hop déng nay. Thei han duy tri han mirc 1 12 thang ké tir ngay ky hop ddng tin
dung nay. Myc dich vay I1& bd sung vén Iuu dong kinh doanh cac méat hang hoa chét cac loai vat tw khoa hoc k thuat, phan bén, khoang san, vat
liéu xay dung, thiét bi vé sinh, may diéu hoa, thiét bj va vat tw nganh hang khong, thuéc trir sau. Thoi han vay va Iai suét vay theo tirng gidy nhan
no. Tai san ddm bdo clia Hop dong vay bao gém: Tién gi tai Ngan hang TMCP Phuwong Dong - Chi nhanh Ha Noi v&i mirc dam bao la
11.397.472.986 dong; 7.460.000 cé phiéu ciia Cong ty C6 phén hang khong Tre Viét (BAV) do 6ng Trinh Van Quyét va ba Lé Thi Ngoc Diép sé&
htru; 13.000.000 c6 phiéu clia Céng ty C& phan hang khong Tre Viét (BAV) do Céng ty Cé phan Tap doan FLC s& hiru.

Hop déng muon vén sb 01/CEMACO ngay 02/01/2014 v&i Ba Ng6 Thj Bach Hug, khodn vay khong xac dinh thoi han va khong ¢o 1ai suat. Hinh thirc dam
bao: vay tin chap.

Khoan vay dai han Ngan hang TMCP Sai Gon Thwong Tin theo hop déng tin dung sb 202126165559 ngay 19/06/2021 véi Céng ty C& phan Dau tu Kinh
doanh Phat trién B&t dong sén FLCHOMES, s6 tién cho vay la 400 ty ddng. Thoi han cho vay la 180 thang ké ter ngay tiép theo cla ngay gidi ngan vén vay.
Muc dich str dung von vay dé bu dép vén tu c6 da chi thanh toan tién thué san Golf, nha Clubhouse, hé théng ha tang ki thuat sAn Golf va cac tai san gén
lien voi dat kem theo san Golf theo Hop d@dng cho thué tai san sé 1506/2018/HDTTS/FLC-BISCOM ngay 15/6/2018 va PL 01 clia Hop ddng ky ngay
6/5/2019 duoc ky gitra Cong ty CO phan Tap doan FLC va Cong ty Cb phan Dau tw Kinh doanh B4t dong san FLC Homes. Tai san dam bao cla hop dong
vay bao gém: 57.500.000 c6 phan clia Cong ty Co phan hang khong Tre Viét (BAV) do 6ng Trinh VAn Quyét s& hiru va toan b tai san/ quyén tai san thude
va/hoac lién quan dén Du &n San golf Ng6i Sao Ha Long.

Lich tra ng vay dai han nhw sau:

31/12/2021 01/01/2021

VND VND

Trong vong 1 nam 2.000.000.000 -

T& ndm thr 2 - ndm thir 5 38.000.000.000 S

Trén 5 nam 360.000.000.000 -

Cong 400.000.000.000 -
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT
Céc thuyét minh nay la mét bé phan hop thanh va cédn duoc doc dbng thoi voi béo céo tai chinh kem theo

MAU SO B09 - DN/HN

24. VON CHU SO Hru

Bang bién dong tang giam vén chi s& hivu

Tai ngay 01/01/2020

Lai trong nadm
Gidm khac

Tai ngay 31/12/2020

Vén gép cuia Thing dw Quy Dau tw LNST chwa Cén
chi sé& hiku vén cd phin phat trién phan phéi °Nng
VND VND VND VND VND

4.160.000.000.000

(131.884.428.000)

127.348.158.108

230.674.081.227
(1.802.855.024)

4.155.463.730.108

230.674.081.227
(1.802.855.024)

4.160.000.000.000

(131.884.428.000)

356.219.384.311

4.384.334.956.311

Lai trong nam - - - 64.966.938.303 64.966.938.303
Phan phéi lgi nhuan - - 17.810.969.216 (316.135.356.902) (298.324.387.686)
Tai ngay 31/12/2021 4.160.000.000.000 (131.884.428.000)  17.810.969.216 105.050.965.712 4.150.977.506.928

(*) Trong n&m, Cong ty thuc hién phan phéi loi nhuan theo Nghi quyét Dai hoi ddng cb dong thudng nién 2021 s6 01/2021/NQ-DHDCH-FLCHOMES ngay
10/06/2021, chi tiét nhw sau:

17.810.969.216 déng
7.124.387.686 déng
291.200.000.000 déng

- Trich quy d4u tw phat trién:
- Trich quy khen thwéng, phuc loi:
- Chia c6 tire (1 I& 7% vén diéu l&):

Chi tiét vén gép cua chii s& hivu

31/12/2021 01/01/2021

Ty 18 Giatri Tylé Gia tri

% VND % VND

Ong Trinh Van Quyét 52,49%  2.183.403.380.000 52,49%  2.183.403.380.000
Cac cb dong khac 47,51%  1.976.596.620.000 47,51%  1.976.596.620.000
Céng 100% _ _ 4.160.000.000.000 100%  4.160.000.000.000
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CONG TY CO PHAN DAU TU KINH DOANH PHAT TRIEN BDS FLCHOMES

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT
Céc thuyét minh nay la mot bo phan hop thanh va cén duoc doc dbng thoi véi béo cdo tai chinh kém theo

25.

26.

MAU SO B09 - DN/HN

Cac giao dich vé vén vé&i cac chii s& hivu va phan phéi ¢ tirc, chia loi nhuan

Nam 2021

Nam 2020

VND
Vén dau tw ctia chi sé& hivu
- Vén gép dau ndm 4.160.000.000.000
- Vén gbp tang trong nam -
- Vén gép gidm trong nam -
- Vén gép cudi nam 4.160.000.000.000
Cé tirc, loi nhuan da chia 291.200.000.000

VND

4.160.000.000.000

4.160.000.000.000

Cé phiéu
31/12/2021 01/01/2021
Sé Iwong cb phiéu dang ky phat hanh 416.000.000 416.000.000
86 Irong b phiéu da ban ra cong ching 416.000.000 416.000.000
- Cb phiéu phd théng 416.000.000 416.000.000
S6 Iwgng cb phiéu dwgc mua lai (cé phiéu quy) - -
S6 Irong cb phiéu dang Iteu hanh 416.000.000 416.000.000
- Cb phiéu phd théng 416.000.000 416.000.000
Ménh gié c6 phiéu dang luu hanh (déng/cé phidu) 10.000 10.000
CAC KHOAN MUC NGOAI BANG CAN POI KE TOAN
31/12/2021 01/01/2021
Ngoai té cac loai (USD) 127,28 140,48
DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP D|CH VU
Nim 2021 Nam 2020
VND VND
Doanh thu ban hang hoa 1.195.308.213.883  1.317.561.322.934
Doanh thu méi giéi bat dong san 190.350.996.896 506.433.674.411

Doanh thu kinh doanh san golf
Doanh thu khac

169.067.155.099
42.325.028.019

197.807.221.206
23.941.009.983

Céng 1.587.051.393.897

2.045.743.228.534
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CONG TY CO PHAN PAU TU KINH DOANH PHAT TRIEN BDS FLCHOMES

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQOP NHAT
Céc thuyét minh nay la mot bé phén hop thanh va can duoc doc déng thoi véi béo céo tai chinh kém theo

27.

28.

Doanh thu vé&i cac bén lién quan

Céng ty Cé phan Tap doan FLC

Céng ty Cé phan Xay dyng FLC Faros

Céng ty Cé phan dja 6c ALASKA

Céng ty Cé phan FLC Quy Nhon Golf & Resort

Céng ty C6 phan Hang khéng Tre Viét

Coéng ty TNHH FLC Samson Golf & Resort

Coéng ty TNHH Dau Tw va Phét trién FLC Ha Long

Céng ty Cé phan Du lich va s kién FLC

Céng ty TNHH MTV Quan ly Khach san va Khu nghi
dudng FLC

Coéng ty TNHH MTV FLC Land

Céng ty TNHH Dau tw va Quan ly Toa nha lon complex
Céng ty Cé phan Dau tv Thuong mai Téng hop Mai Vang
Céng ty Cd phan Pau tw va Phat trién Binh Dinh

Céng ty C6 phan thwong mai va dich wi sé FLC

Céng ty C6 phan San xuét va Xuét nhap khadu nong san
FAM

Céng ty TNHH Dau tw tai chinh va quan Iy tai san RTS

GIA VON HANG BAN

Gia vén hang hoa

Gia vbn hoat déng méi gi¢i bat dong san
Gia vbn hoat dong kinh doanh san golf
Gia vbn khac

Dw phong giam gia hang tén kho

Cong

DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH

Lai tién gtvi, tién cho vay, hop tac dau tw
Lai ban cac khoan dAu tw ()

L&i chénh léch ty gia

Cong

MAU SO B09 - DN/HN

Nam 2021 Nam 2020

VND VND
210.634.069.966 520.428.956.592
5.365.252.092 340.563.296.220
124.011.918 408.301.437
1.594.738.926 366.493.506

2.275.561.155
7.007.471.677
7.556.651.882

84.369.434
1.888.603.917

62.346.859

151.474.843.678

912.295.276
253.639.213

2.909.091
45.941.546

Nam 2021

4.334.499.555
1.606.197.172
15.153.196.686
68.879.697
1.240.606

464.898.843
122.703.773.101
12.130.370.568

Nam 2020

VND

1.147.213.175.022
126.191.413.489
199.724.906.952
3.815.749.871
93.838.107

VND

1.304.278.604.080
286.515.345.048
217.822.707.909
2.544.996.149
105.000.000

1.477.039.083.441

1.811.266.653.186

Nam 2021 Nam 2020
VND VND
98.008.129.585 93.254.701.846
95.957.500.000 155.925.000.000
6.387.036 39.479.029

193.972.016.621

249.219.180.875

(*) Pay la khoan lai lién quan dén viéc chuyén nhwong chirng khoan kinh doanh trong ndm 2021. Cé
phan duoc chuyén nhwong 1a cd phan cla cac doanh nghiép chira phai 1a cb phiéu chua dwoc niém
yét trén thi truong chirng khoan. Gia chuyén nhrong cd phan do cac bén tw thda thuan dwoc quy dinh
trong Hop déng chuyén nhuwong. Hai déng quan tri va Ban Téng Giam dbc cong ty cam két cac bén
tham gia giao dich chuyén nhwong cd phan néu trén da tuan thl quy dinh clia phap luét tai Viét Nam,
dwa trén s hiéu biét day du vé thong tin thi tredng, trén co sé tw nguyén va trao ddi ngang gia. Céng
ty da thu hdi day du cac khodn céng no phat sinh tir cac giao dich chuyén nhwong cd phan nay.
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CONG TY CO PHAN PAU TU KINH DOANH PHAT TRIEN BDS FLCHOMES

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

29,

30.

31.

32.

CHI PHi TAI CHINH

L&i tién vay

Dy phéng gidm gia cac khoan dau fw

L6 chénh lech ty gia
Phi c&p han mic tin dung

Coéng

CHI PHi BAN HANG VA CHI PHI QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi ban hang

Chi phi nhéan céng

Chi phi vat liéu, bao bi

Chi phi kh&u hao tai san ¢b dinh
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khac béng tién

Chi phi quan ly doanh nghiép
Chi phi nhéan céng

Chi phi vt liéu quan ly

Chi phi kh&u hao tai san cb dinh
Thué, phi va Ié phi

Chi phi dw phdng phai thu kho doi
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khac

Coéng

THU NHAP KHAC

Thanh ly, nhwong ban TSCH
Tién phat vi pham hop dong
Céc khoan khac

Cong

CHI PHi KHAC

Tién phat cham nép thué, BHXH
Cac khoan khac

Cong
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Céc thuyét minh nay la mot bo phén hop thanh va can dupce doc dong thoi véi bao céo tai chinh kem theo

Nam 2021

Nim 2020

VND

63.855.920.930
(2.536.235.371)

VND

37.566.572.798
2.536.235.371

2.913.847 556.753.123
2.200.000.000 =
63.522.599.406 40.158.561.292
Nam 2021 Nam 2020
VND VND

45.055.193.053
24.913.186.695
289.075.556
9.166.668
12.366.541.145
7.477.222.990

83.444.709.879
34.782.391.300
1.481.932,563
1.187.969.847
2.629.810.155
986.606.382
14.466.867.642
27.909.131.990

45.424.840.019
23.231.633.425
365.568.901
75.416.679
10.296.195.253
11.456.125.761

91.794.888.026
32.109.587.311
1.489.253.117
1.742.885.137
1.742.072.730
3.466.740.041
17.984.453.933
33.260.895.757

128.499.902.932

137.219.728.045

Nam 2021 Nam 2020
VND VND

- 3.583.270.625
3.990.270.315 9.019.023.650
1.657.647.571 1.729.861.509

5.647.917.886

14.332.155.784

Nam 2021 Nam 2020
VND VND
5.958.563.222 4.912.187.217
244.963.483 2.686.876.658

6.203.526.705

7.599.063.875
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

33. LAICO BAN TREN CO PHIEU

MAU SO B09 - DN/HN
Céc thuyét minh nay la mot bo phan hop thanh va cén duoc doc ddng thoi véi béo cdo tai chinh kem theo

Lei nhuan ké toan sau thué thu nhap doanh nghiép
Trich quy khen thuwéng phic loi

Loi nhudn phan bé cho ¢b déng sé hitu ¢d phiéu phd
thong

Cé phiéu phé théng dang lwu hanh binh quan trong nam

Nam 2021 Nam 2020
VND VND
64.966.938.303  230.674.081.227

- (7.124.387.686)

L3i co’ ban trén cé phiéu

64.966.938.303  223.549.693.541
416.000.000 416.000.000
156 537

() L&i co ban trén cb phiéu ndm 2020 da duoc trinh bay lai do &nh hudng ciia vie diéu chinh s trich
quy khen thuéng phuc loi tir ngudn lgi nhu&n sau thué n&m 2020 theo Nghj quyét Pai hoi dbng cb

déng thudng nién nam 2021.

Lgi nhuan phan bo cho cb dong s& hiru cb phiéu phd thong aé tlnh lai co ban trén ) phleu nam 2021
da dwoc loai trir sb tam trich quy khen thudng phuc loi. S6 liéu cubi cling cé thé dwoc diéu chinh, phu
thudc vao viéc trich cac quy clia Cong ty tir loi nhuan sau thué sau khi dugc théng qua tai Dal hoi

dbdng cb déng thudng nién.
34. THONG TIN VO'I CAC BEN LIEN QUAN
Cong ty co cac bén lién quan nhuw sau:

Bén lién quan

Mbi lién hé

Céng ty Cé phan Tap doan FLC (goi tit la Tap doan FLC)

Céng ty TNHH DAu t va Phét trién FLC Ha Long

Céng ty TNHH FLC Samson Golf & Resort

Coéng ty TNHH MTV FLC Land

Cong ty C6 phan FLC Quy Nhon Golf & Resort

Cong ty Cé phan Du lich va sw kién FLC

Cdng ty TNHH MTV Quan ly Khach san va Khu nghi duwéng FLC
Cong ty TNHH BOT Khai thac Quén ly bai bién FLC S&m Son
Cong ty TNHH FLC Quang Binh Golf & Resort

Céng ty Cé phan Dia 6¢c Star Ha Nai

Cong ty TNHH Dau tw va Quén Iy Toa nha lon Complex

Céng ty Cé phan Nuwéce giai khat FLC

Cong ty Cé phan Pau tr Dia ¢ Alaska

Cong ty TNHH DAu tw Phat trién va quan Iy khu céng nghiép FLC

Cha tich HPQT cta FLC 1a Cé

déng Ién cta Coéng ty va c6 chung

thanh vién quan Iy cap cao

Cong ty con ctia Tap doan FLC
Cong ty con ctia Tap doan FLC
Coéng ty con cuia Tap doan FLC
Cong ty con ctia Tap doan FLC
Cong ty con cua Tap doan FLC
Cong ty con cuia Tap doan FLC
Cong ty con cla Tap doan FLC
Céng ty con ctia Tap doan FLC
Céng ty con cta Tap doan FLC
Cong ty con ctia Tap doan FLC
Cong ty con ctia Tap doan FLC
Cong ty con ctia Tap doan FLC
Cong ty con ctia Tap doan FLC

Céng ty C6 phan Hang khong Tre Viét
Céng ty C6 phan Xay dwng FLC Faros
Cong ty TNHH Dau tw tai chinh va quan Iy tai san RTS

Céng ty Cé phan DAu tw va Phét trién Binh Dinh

Cong ty C phén San xuét va Xuét nhap khau Néng san FAM
Cong ty C6 phan Chirng khoan BOS

Céng ty Cé phan FLC Travel

Céng ty C& phan Thwong mai va Dich wu sb FLC

Céng ty Cé phén Dau tw Thwong mai Téng hop Mai Vang
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Chung thanh vién quan ly cap cao
Chung thanh vién quéan ly cép cao
Céng ty con ctia Céng ty Cb phan

Xay dwng FLC Faros

Chung thanh vién quén ly cép cao
Chung thanh vién quan ly cép cao
Chung thanh vién quan Iy cép cao
Chung thanh vién quan Iy cép cao
Chung thanh vién quan Iy c4p cao
Chung thanh vién quan Iy cép cao



CONG TY CO PHAN PAU TU KINH DOANH PHAT TRIEN BPS FLCHOMES

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT MAU SO B09 - DN/HN
Céc thuydt minh nay Ia mét bé phan hop thanh va can duwoc doc déng thoi véi bdo céo tai chinh kém theo

Ngoai cac giao dich va sb dw véi cac bén lién quan duoc trinh bay tai cac thuyét minh khac ctia Bao
cao tai chinh nay, trong nam Céng ty cé giao dich va so dw v&i cac bén lién quan nhw sau:

Giao dich v&i cac bén lién quan

Nam 2021 Nam 2020
VND VND

Thanh ly TSCD
Céng ty Cé phan FLC Quy Nhon Golf & Resort - 1.953.643.845

Coéng ty TNHH FLC Samson Golf & Resort

Mua hang

Cong ty Co phan Tap doan FLC

Cong ty TNHH mdt thanh vién FLC Land

Coéng ty TNHH FLC Samson Golf & Resort

Céng ty c6 phan FLC Quy Nhon Golf & Resort
Cong ty TNHH Dau Tu va phét trién FLC Ha Long
Céng ty Cé Phan Hang khéng Tre Viét

329.124.092.334
10.987.889.336
3.129.866.346
2.300.849.841
3.300.841.417
1.638.398.253

9.418.408.581

71.270.897.532
4.790.792.653
8.084.538.426
4.123.087.322
5.554.250.837
1.503.550.100

Céng ty CP nuéc gidi khat FLC 265.579.578 176.859.202
Coéng ty TNHH MTV Quan ly khach san va Khu nghi duwéng 40.170.938 "
FLC

Cong ty ¢b phan du lich va sw kién FLC 2.556.455 9.906.363
Céng ty Cé phan FLC TRAVEL 13.063.084 4.090.909
Céng ty Co phan Xay dung FLC Faros 3.281.930.104 9.297.025.169

Céng ty C phan thwong mai va dich wu sé FLC

Nhan chuyén nhweng chirng khoan

1.107.218.743

Céng ty Cd phan chirng khoan BOS 72.200.000.000 -

Thu nhép cua HPQT va BGD

Quy danh Chirc danh Nam 2021 Nam 2020

VND VND

Ba Bui Hai Huyén Chu tich HDQT 54.000.000 9.000.000

Ba Vi Thi Minh Hué Thanh vién HDQT 54.000.000 9.000.000

Ba Hwong Trén Kiéu Dung  Thanh vién HDQT 54.000.000 170.538.500

Ba Pam Ngoc Bich Thanh vién HDQT 318.000.000 224.871.796

Ba Tran Thi Hrong Téng Giam déc 1.893.383.200  1.892.164.600

Ong Nguy&n Ngoc Long Phé Téng Giam déc (Mién 609.899.900 1.141.338.100
nhiém ngay 29/04/2021)

Ba Phung Thi Hai Van Phé Téng Giam déc (mién . 377.426.900
nhiém nam 2020)

Ong Nguyén Hoai Son Phé Téng Giam déc (mién . 302.913.900
nhiém nam 2020)

Ong Hoang Qué Linh Phé6 Téng Giam déc (Mién 584.015.300 438.867.100
nhiém ngay 01/04/2021)

Ba Ngo Thi Nguyén Ngoc  Giam déc tai chinh 314.797.600 173.490.200

Céng 3.882.096.000  4.739.611.096
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CONG TY CO PHAN PAU TU KINH DOANH PHAT TRIEN BPS FLCHOMES

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT
Céc thuyét minh nay la mét bo phan hop thanh va can duoc doc dong thoi véi bao céo tai chinh kém theo

35.

S6 dw véi cac bén lién quan:

Phai tra khac

Cong ty C6 phan Tap doan FLC

Cong ty TNHH FLC Samson Golf & resort

Céng ty Cb phan dja 6c ALASKA

Cong ty C4 phan Xay dwng FLC Faros

Coéng ty TNHH Dau Tu va Phat trién FLC Ha Long
Coéng ty TNHH MTV Quéan Iy Khach san va Khu nghi
dwdng FLC

Tra trwwée cho ngudi ban

Cong ty cb phan Tap doan FLC

Céng ty Cb phan Hang khéng Tre Viét

Cong ty Cé phan Xay diwng FLC Faros

Céng ty TNHH Dau Tw va Phat trién FLC Ha Long
Céng ty C6 phan FLC Travel

Phai thu ngan han khac

Céng ty C6 phan Tap doan FLC

- Phéi thu khac

- Hop tac dau tw

- Ky quy

Céng ty TNHH DAu Tw va Phat trién FLC Ha Long
Coéng ty TNHH FLC Quang Binh Beach & Golf Resort
Coéng ty TNHH Mot thanh vién FLC Land

Céng ty Cé phén Xay dung FLC Faros

Céng ty TNHH FLC Samson Golf & resort

Ngwoi mua tra tién trudc

Céng ty C& phan Du lich va sw kién FLC

Coéng ty TNHH FLC Samson Golf & resort

CONG CU TAI CHINH

MAU sO B09 - DN/HN

31/12/2021 01/01/2021
VND VND

- 31.449.497.218
310.014.072 293.391.372
= 61.640.000
362.104.500 -
106.558.387 =
452.952.000 <
- 2.427.888.796
986.144.000 414.496.000
- 284.824.921

- 1.360.389.210

620.282 -

1.696.668.854.858
18.614.854.858
325.000.000.000
1.678.054.000.000
893.950.000

823.860.000

2.000.000.000

800.000
2.389.000

310.908.271.723
10.908.271.723

300.000.000.000
2.073.256.619
46.858.648.661
566.262.140
4.918.780.506

1.800.000

Chi tiét cac chinh sach ké todn chl yéu va cac phwong phap ma Céng ty ap dung (bao gdm céc tiéu
chi @& ghi nhan, co s& xac dinh gia tri va co s& ghi nhan cac khoan thu nhap va chi phi) déi véi tirng
loai tai san tai chinh, no phai tra tai chinh va céng cu vén duwoc trinh bay tai thuyét minh Céng cu tai

chinh.
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CONG TY CO PHAN DAU TU KINH DOANH PHAT TRIEN BPS FLCHOMES

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT

MAU SO B09 - DN/HN

Céc thuyét minh ndy la mot bo phan hop thanh va can duge doc dbng thoi voi béo céo tai chinh kém theo

Tai san tai chinh

Tién va céc khoadn twong duong tién
Chtrng khoan kinh doanh

Dau tu ndm gitr dén ngay dao han
Phai thu ctia khach hang

Phai thu vé& cho vay

Phai thu khac

Coéng

Cong ne tai chinh

Phai tra ngudi ban

Chi phi phai tra

Phai tra khac

Vay va ng thué tai chinh

Cong

Trir di cac khoan du phong

Gia tri ghi s
31/12/2021

Gia tri ghi sb
01/01/2021

VND

41.322.741.002
240.200.000.000
40.000.000
229.580.874.983
141.237.000.000
3.777.712.158.538

VND

394.267.318.779
551.830.000.000
40.000.000
345.972.434.396
118.830.000.000
1.837.368.311.111

4.430.092.774.523

3.248.308.064.286

150.540.476.296
44.500.698.775
3.897.381.343.735
710.337.905.020

128.756.290.933
25.876.773.862
2.564.775.148.927
330.155.664.974

4.802.760.423.826

3.049.563.878.696

(24.059.235.404)

(23.072.629.022)

Cong ty trinh bay va thuyét minh vé cong cu tai chinh theo quy dinh cia Théng tw s6 210/2009/TT-
BTC ngay 06/11/2009 clia B6 Tai chinh. Théng tw nay huéng dan ap dung chuan mue ké toan quéc té
vé trinh bay bao céo tai chinh va thuyét minh thong tin dbi véi éng cu tai chinh nhung khéng dua ra
hwéng dan cu thé cho viéc danh gia va ghi nhan céng cu tai chinh theo gia tri hop ly. Céng ty G4 trinh
bay gia tri hop ly clia céng cu tai chinh theo hwéng dan vé thuyét minh bao céo tai chinh clia Théng tw
s0 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 cta B6 Tai chinh tai mét sé thuyét minh & phan trén.

Muc tiéu quan ly rti ro tai chinh

Cac hoat dong ctia Céng ty phai chiu rti ro tin dung va ri ro thanh khoan.

Ban Giam doc chiu trach nhiém dat muc tiéu va cac nguyén tac co' ban v& quan Iy rdi ro tai chinh cho
Céng ty. Ban Giam dbc lap cac chinh sach chi tiét nhu nhan dién va do Iwéng rdi ro, han mirc rdi ro va
cac chien lugc phong nglra rii ro. Viéc quan ly rti ro tai chinh dwoe nhan sy thudc bo phan tai chinh
thwe hién.

Cac nhan sy thudc bd phan tai chinh do Iwéng mire d6 rii ro thire té so véi han mirc dwoc dé ra va
lap bao cao thwdng xuyén dé& Hoi ddng quan tri va Ban Giam dbc xem xét. Thong tin trinh bay sau day
la dwa trén thong tin ma Ban Giam déc nhan duoc.

Rui ro tin dung
Chinh sach ctia Cong ty la chi giao dich v&i cac khach hang c6 qua trinh tin dung tét va thu duoc du
tai san dam bao phu hop nhdm giam ri ro tin dung. D6i véi cac tai san tai chinh khac, chinh sach cua
Céng ty la giao dich voi cac td chire tai chinh va cac dbi tac khac co xép hang tin nhiém cao.
Mre rti ro tin dung téi da d6i véi méi nhém tai san tai chinh bang véi gia tri ghi s ctia nhém céng cu
tai chinh d6 trén bang can déi ké toan. Cac nhém tai san tai chinh I&n clia Céng ty Ia tién gl ngén
hang (khéng ky han, cé ky han), phai thu clia khach hang, phai thu vé cho vay va phai thu khéc.

Cé4c tai san tai chinh khéng qué han ciing khéng bj giam gia
Tién guri ngan hang khong qua han ciing khong bi gidm gia la cac khoan tién glri cha yéu tai cac ngan
hang co6 xép hang tin nhiém cao theo xac dinh clia cac co quan xép hang tin nhiém québc té. Phai thu
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CONG TY CO PHAN PAU TU KINH DOANH PHAT TRIEN BDS FLCHOMES

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT MAU SO B09 - DN/HN
Céc thuyét minh nay la mot bé phén hop thanh va cén duwoc doc dong thoi voi bao céo tai chinh kém theo

khach hang, phai thu vé cho vay va phai thu khac khéng qua han cling khéng bj gidm gia chii yéu la tie
céac doi tvong co qua trinh thanh toan tét cho Coéng ty.

Rui ro thanh khoan

RUi ro thanh khoan 1a riii ro Cong ty gap khé khan trong viéc dap trng cac nghia vu gan lién voi cac
khoan no tai chinh dwoc thanh toan béng cach giao tién mat hodc mat tai san tai chinh khac.

Bang dud¢i day phan tich cac khoan ng tai chinh phi phai sinh vao cac nhém dao han co lién quan dua
trén ky han con lai tr ngay lap bang can dbi ké toan dén ngay dao han theo hop ddng. Cac sb tién
dwgc trinh bay trong bang sau la cac dong tién theo hop ddng khéng chiét khau.

Pén 1 nam Trén 1 nam
VND VND

Tai ngay 31/12/2021
Phai tra ngudi ban 150.540.476.296 -
Chi phi phai tra 44.500.698.775 -
Phai tra khac 3.897.016.343.735 365.000.000
Vay va ng thué tai chinh 312.337.905.020 398.000.000.000
Coéng 4.404.395.423.826 398.365.000.000

Tai ngay 01/01/2021
Phai tra ngudi ban 128.756.290.933 -
Chi phi phai tra 25.876.773.862 -
Phai tra khac 2.564.410.148.927 365.000.000
Vay va ng thué tai chinh 330.155.664.974 -
Céng 3.049.198.878.696 365.000.000

Do lwéng theo gia tri hop ly

Gia gbce trir dw phong (néu cé) déi voi chirng khoan kinh doanh, phai thu khach hang, phai thu vé cho
vay, phéi thu khac, phai tra nguoi ban, chi phi phéi trd, phai tré khac, vay va no thué tai chinh 1a gan
bang vai gia tri hop ly clia chung.



CONG TY €O PHAN DAU TU KINH DOANH PHAT TRIEN BPS FLCHOMES

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Céc thuyét minh nay la mét bé phan hop thanh va can duoc doc déng thoi voi bao céo tai chinh kém theo

36. BAO CAO BO PHAN

MAU SO B09 - DN/HN

Dé phuc vy cho myc dich quén Iy, Céng ty duoc td chirc theo tirng don vi kinh doanh dua trén san phdm va dich vu ma céc don vi nay cung cap. Theo d6, Céng
ty thue hién bao cao theo 2 bé phén theo linh vire kinh doanh bao gém: Linh vire thwong mai; kinh doanh san golf, moi gioi bat dong san va cung cép dich vu

khac cu thé nhu sau:

Chi tiéu

Nam 2021

Doanh thu theo bd phén
Gia vén theo bo phan

Chi phi ban hang

Chi phi quan ly doanh nghiép
Loi nhuan hoat ddng tai chinh

Lei nhuan khac

L&i/I6 cong ty lién két
Téng loi nhuan ké toan tredc thué

Tai san bg phan

No' phai tra bd phan

Nam 2020

Doanh thu theo bé phan
Gia vbn theo bd phan

Chi phi ban hang

Chi phi quan ly doanh nghiép
Loi nhuén hoat ddng tai chinh

Loi nhuan khac

L&i/16 cong ty lién két
Téng loi nhuan ké toan trwdc thué

Tai san b phéan

No' phai tra bd phan

Kinh doanh ) Moi gidri Thwong mai va ca Loai triv 2
san golf Bt déngsan _ hoat dong khac e hop nhat Tong
VND VND VND VND VND VND

159.434.800.404
199.724.906.952
16.197.677.490
30.831.100.839

(87.318.884.877)

3.022.142.705.581
232.244.896.242

200.408.761.922
218.705.973.222
13.242.791.354
32.942.336.172

(64.482.338.826)

2.917.466.883.240
295.084.255.478

276.169.291.724
179.053.971.324
21.325.353.360
45.286.364.446

30.503.602.594

6.558.959.228.608
4.811.003.426.858

506.433.674.411
286.515.345.048
21.550.990.914
44.974.230.247

153.393.108.202

4.796.626.890.391
2.882.755.039.696

Y D e W2

1.200.821.223.371
1.147.307.013.129
7.859.275.841
7.327.244.594

38.327.689.807

476.756.295.392
285.217.139.049

1.389.088.878.047
1.355.373.652.405
11.106.494.122
14.262.653.593

8.346.077.927

521.415.713.398
308.147.875.769

45

1.636.425.315.499
1.526.085.891.405
45.382.306.691
83.444.709.879
10.167.051.498
(555.608.819)
40.787.702

(8.835.362.095)

10.057.858.229.581
5.328.465.462.149

2.095.931.314.380
1.860.594.970.675
45.900.276.390
92.179.220.012
133.342.461.106
6.733.091.909
127.388.307

237.459.788.625

8.235.509.487.029
3.485.987.170.943

(49.373.921.602)
(49.046.807.964)
(327.113.638)

117.715.270.740

117.715.270.740

(941.388.996.207)
(360.406.640.726)

(50.188.085.846)
(49.328.317.489)
(475.436.371)
(384.331.986)
75.718.158.477

75.718.158.477

(603.943.104.789)
(238.755.745.014)

1.587.051.393.897
1.477.039.083.441
45.055.193.053
83.444.709.879
127.882.322.238
(555.608.819)
40.787.702

108.879.908.645

9.116.469.233.374
4.968.058.821.423

2.045.743.228.534
1.811.266.653.186
45.424.840.019
91.794.888.026
209.060.619.583
6.733.091.909
127.388.307

313.177.947.102

7.631.566.382.240
3.247.231.425.929



CONG TY CO PHAN DAU TU KINH DOANH PHAT TRIEN BPS FLCHOMES

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT MAU SO B09 - DN/HN
Céc thuyét minh nay la mét b6 phan hop thanh va can duoc doc dbng thoi voi béo céo tai chinh kém theo

37. CAC S KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NIEN DO KE TOAN

Ngay 29/03/2022, theo théng cao bao chi clia Céng ty Cé phan Tap doan FLC, Co quan Canh séat diéu
tra B6 Cong an dang tién hanh diéu tra, x4c minh mot sb van dé lien quan t6i ca nhan cua Ong Trinh
Van Quyet (c6 dong Ion nam gitr 52,49% vén clia Cong ty). Hien nay, Co quan Canh sat diéu tra cla
BO Cong An van dang trong qua trinh diéu tra ban dAu, chwa co két luan chinh thire. Ho6i dong quan tri

va Ban Téng Giam déc clia Cong ty danh gia day la van d& ca nhan cia cd déng. Hoi ddng quan trj va

Ban Téng Giam déc clia Céng ty tiép tuc theo dbi VU viéc, danh gia rii ro mét cach than trong dé co
cac quyet dinh phu hep déi véi hoat déng kinh doanh clia doanh nghiép trong thoi gian téi,

Khong c6 sir kién bat thuong nao xdy ra sau ngay két thic nién d6 ké toan lam anh huéng dén tinh
hinh tai chinh va hoat déng ctia Céng ty can thiét phai diéu chinh hodc trinh bay trén Bao cao tai chinh
cho nam tai chinh két thuc tai ngay 31/12/2021.

38. SO LIEU SO SANH

S6 liéu so sanh la sé ligu bao céo tai chinh hop nhat cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2020 da
dwoc kiém toan.

Ha Nb&i, ngay 30 thang 03 ndm 20230/

Nguwoi lap Ké toan trwéng ) ﬁ&&g%am doc
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