CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Pic lap — Tu do — Hanh phiic

CONG TY CP DAU TU KINH
DOANH PHAT TRIEN BAT DONG
SAN FLCHOMES

Sé 26 /2022/CV-FLCHOMES
Vi Giai trinh ehénh [éch ot nhudn sau 1hué

trén BCTC quy I nam 2022 Ha Néi, ngay 939 thang 04 nam 2022

Kinh gui: Uy ban ching khodn Nha nude

Tén cong ty: CONG TY CO PHAN DAU TU KINH DOANH PHAT TRIEN BAT
DPONG SAN FLCHOMES (goi tat 1 “Cong ty”)

Ma chimg khoan: FHH

Dia chi try s¢ chinh: Bamboo Airways Tower, s6 265 Cau Gidy, Phudong Dich Vong,
Quén Céu Gidy, Thanh phd Ha Noi. Viét Nam.

Néi dung giii trinh:
Loi nhuan sau thué thu nhdp doanh nghi¢p Quy I nam 2022 trén Bdo cao két qua kinh
doanh cua Cong ty thay doi trén 10% so vai ky trude. Cy thé nhu sau:
DVT: tri¢u dong

prY Chi ticu uﬁ?nu Jz?ulzz nz‘i?n“g{)lu Tr;@f :;::Z = %
| Doanh thu ban hang va cung cip dich vy 166.652 167119 (467) (0.2.8)
Z Loi nhuan thuan tir hoat dong kinh doanh 9.821 10.903 (1.083) | (9.93)
3 | Thu nhép khac 6.420 1.597 4.823 | 302,01
4 | Chi phi khac 69 14 55| 400,10
5 Loi nhuan khac 6.351 1.583 4768 | 301,15
6 | Téng loi nhudn ké toan truge thué 16.172 12.487 3.685 | 29,51
7 | Loi nhudn sau thué thu nhap doanh nghiép 12.848 9.987 2.861 | 28,65

Noi nhjn:

Loi nhuén thudn tir hoat dong kinh doanh giam 9,9% do chi phi gia von trong ky ting so
voi ctng ky nam trude. Tuy nhién, loi nhudn khic trong ky tang 4,76 ty din t¢i Loi nhuan sau
thué TNDN trong ky tang 28,65% so voi quy | nam 2021.
Cong ty lam cong van nay gidi trinh véi Quy Co quan ndi dung trén. R4t mong nhan

duoc su quan tam, giup do va hop tac cua Quy Co quug,/

Tran trong cam on!

- Nhu kinh gui
- Luu P.HCNS, P.KT

TONG GIAM POC
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BAO CAO TAI CHINH
CONG TY CO PHAN PAU TU KINH DOANH
PHAT TRIEN BAT PONG SAN FLCHOMES
QUY I NAM 2022

HA NOI, NAM 2022




BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DOC

Ban Tong Giam doc dé trinh bao cao nay cung voi cie Bdo céo tai chinh quy I ctia Cong ty CO
phan Dau tu kinh doanh phat trién bat dong san FLCHOMES (“Céng ty™) tai ngay 31 thang 03
nam 2022 va cho giai doan ba thang ket thic cling ngay.

HOI PONG QUAN TRI, BAN TONG GIAM POC VA BAN KIEM SOAT
Cac thanh vién cia Hoi dong Quan tri. Ban Tong Giam doc va Ban kiém soét trong giai doan va

dén ngay lap bao cdo nay gom:

Héi dong quén tri

Ba Bui Hai Huyén Chu tich Hoi dong quan tr

Ba Vi Minh Hu¢ Thanh vién

Ba Huong Tran Kiéu Dung  Thanh vién (cham ddt tu cach thanh vién HDQT tir ngay 08/04/2022)
Ba Bam Ngoc Bich Thanh vién

Ban Tong Giam doc
Ba Tran Thi Huong Tong gidm doc
Ba Ngo Thi Nguyén Ngoe  Giam doc tai chinh

Ban Kiém soat

Ong Nguyén Pang Vu Trudng ban Kiém sodt
Ba Dinh Thi Quynh Mai Thanh vién

Ba Nguyén Thi Kiéu Trinh  Thanh vién

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM DOC TRONG VIEC LAP BAO
CAO TAI CHINH

Ban Tong Giam dde chiu trach nhiém dam bao |‘fmg ¢dc bao cao tai chinh da dugc lap va trinh bay
trung thuce, hop Iy tinh hinh tai chinh cua Cong ty tai ngay 31 thang 03 nam 2022, két qua hoat
dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién (¢ ctia Cong ty cho giai doan ba thang ket thic cling
ngay. Khi 1ap bao cao tai chinh nay, Ban Tong Giam dde duge yéu cau:

o Luya chon chinh sach ké toan thich hop cling vai cac danh gia va ude tinh mét cach hop ly va

than trong va ap dung céc chinh sich ndy mot cach nhét quan;
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e Tuan thu véi cac yéu cau cong bo thong tin theo cac Chuan mye, Che do Ké toan Viét Nam va
cac quy dinh phap ly co lién quan den viée Lip va trinh bay bao cdo tai chinh riéng;:

e Duy tri day du cac ghi chép ke toan va hé thong kiém soat ndi bo hi¢u qua;

e Lap bdo cdo tai chinh trén ¢6 so hoat dong lién tuc trir trudng hop gia dinh vé viée Cong ty tiep
tuc hoat dong lién tuc trong tuong lai gan khong con phi hop; va

e Kiém soat va dieu hanh Cong ty hi¢u qua thong qua cac quyet dinh quan trong ¢6 anh hudng
t6i két qua hoat dong kinh doanh, tinh hinh tai chinh ma nhimg quyet dinh va/hodc nhiing
huong dan nay da dugc phan anh trén cac bdo cio tai chinh.

Ban Tong Giam doc cting chiu trach nhi¢m dam bao an toan cho tai san cua Cong ty va do do thyc
hién cac bién phéap thich hop dé ngin chin va phat hién cac hanh vi gian lan va vi pham khéc.

Ban Tong Giam doc xae nhédn rang Cong ty tudn thu theo nhiing yéu cau néu trén trong vice lap cac

bao cdo tai chinh quy I nam 2022,



BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC

Theo y kién cua Ban Tong Giam dbe. Bao cdo tai chinh kém theo da dugce 1dp va trinh bay trung
thue, hop Iy tinh hinh tai chinh cua (,om, ty tai ngay 31 thang 03 ndm 2022 va két qua hoat dong
kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién t¢ cho giai doan ba thang két thiic cting ngy, phii hop voi
cde Chuan muc Ké toan, Ché do Ké toan Viét Nam va tuan theo céce quy dinh phap ly c6 lién quan
dén viée 1ap va trinh bay céc bao cio i chinh.
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Thay mit Ban Téng giam doc J

J (TR mafid
Puﬂﬂmén

Ha Noi, Viét Nam
Ngay 28 thang 04 nam 2022
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CONG TY CO PHAN PAU TU KINH DOANH PHAT
TRIEN BAT PONG SAN FLCHOMES
Bamboo Airways Tower, 265 Cau Giay, Phuong Dich Vong,

Quan Cﬁg,l Gidy, Thanh phé Ha Noi

Bao cao tai chinh

Quy [ nam 2022

BANG CAN DOI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 03 nam 2022

TAI SAN

A. TAI SAN NGAN HAN
I. Tién va cic khoan tuong
dwong tién
Tién
I1. DAu tu tai chinh ngéin han
Chung khoan kinh doanh
111. Céc khoan phai thu ngin han
Phai thu ngan han coa khach hang
Tra trude cho ngudi ban ngan han
Phai thu vé cho vay ngan han
Phai thu ngin han khac
V. Tai sin ngin han khic
Chi phi tra truée ngan han
Thué GTGT duoe khau trir
Thué va cic khoan khac phai thu
Nha nude
B. TAI SAN DAI HAN
I1. Tai san ¢6 dinh
Tai san ¢6 dinh hiru hinh

- Nguyén gid

- Gid tri hao mon luy ké
Tai san ¢d dinh vé hinh

- Nguyén gia

- Gid tri hao mon luy ké
IV. Tai sian do dang dai han
Chi phi xdy dung co ban do dang
V. Diu tu tai chinh dai han
Dau tu vao cong ty con
Dau tu vao cong ty lién két. lién doanh
Dau tu gop von vao don vi khic
Du phong dau tu tai chinh dai han
VI Tai sian dai han khae
Chi phi tra trude dai han

TONG CONG TAI SAN
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Don vi tinh: VNP

31/03/2022 01/01/2022
4.907.418.469.082 4.341.475.957.639
24.574.373.689 34.445.827.442

24.574.373.689
168.000.000.000
168.000.000.000
4.355.887.371.768

78.426.875.812
19.302.250.364

4.258.158.245.592
358.956.723.625
144.878.360.175
214.022.830.934
55.532.516

4.627.722.312.936
14.695.583.530
12.368.227.193
21.883.235.261
(9.515.008.068)
2.327.356.337
2.364.023.000
(36.666.663)
4.801.491.891
4.801.491.891
1.761.226.087.851
698.378.500.000
1.095.900.000.000
190.000.000.000
(223.052.412.149)
2.846.999.149.664
2.846.999.149.664

9.535.140.782.018

34.445.827.442
168.000.000.000
168.000.000.000
3.8601.498.671.087

186.102.103.977
3.767.783.463

10.000.000.000
3.661.628.783.647
277.531.459.110
70.053.001.907
207.422.924.687
55.532.516

4.659.492.076.973
12.314.618.344
9.983.928.674
19.057.155.261
(9.073.226.587)
2.330.689.670
2.364.023.000
(33.333.330)
4.791.222.114
4.791.222.114
1.777.810.634.339
698.378.500.000
1.095.900.000.000
190.000.000.000
(206.467.865.661)
2.864.575.602.176
2.864.575.602.176

9.000.968.034.612
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CONG TY CO PHAN PAU TU KINH DOANH PHAT
TRIEN BAT PONG SAN FLCHOMES
Bamboo Airways Tower, 265 Cau Giay, Phudng Dich Vong,

Quan Cau Giay, Thanh phd Ha Noi

Bio cao tai chinh

Quy I nam 2022

BANG CAN DOI KE TOAN (tiép theo)

NGUON VON

A.NQ PHAI TRA
I. Nor ng:;m han
Phai tra ngudi ban ngin han
Ngudi mua tra tién trude ngan han
Thué va cic khoan phai ndp Nha nude
Phai tra nguoi lao dong
Chi phi phai tra ngan han
Doanh thu chua thue hién ngﬁn han
Phai tra ngfln han khac
Vay va no thué tai chinh ngéin han
Quy khen thudng, phtice lgi
1. No dai han
Doanh thu chua thue hién dai han
Vay va ng thué tai chinh dai han
B. NGUON VON CHU SO HU'U
I. Von chii sé hiru
Vin gop ctia chi so hitu

- C6 phiéu pho thong c6 quyén
hicu quyet
Thang du von ¢b phan
Quy dau tu phat trién
Loi nhuan sau thué chua phan phéi

- LNST chura phdn phoi liiy ké dén
cuoi ky trirge

- LNST chuea phdan phoi ky néy
TONG CONG NGUON VON

Tui ngay 31 thang 03 nam 2022

Pon vi tinh: VND

MA SO THUYET 31/03/2022 01/01/2022
MINH
300 5.332.841.747.660 4.811.516.845.853
310 4.823.222.585.907 4.290.899.825.859
311 V.10 25.541.671.908 33.834.548.827
312 V.l 1.970.214.982 1.500.000.000
313 V.4 24.436.498.918 24.482.741.338
314 2.933.154.538 8.761.426.532
315 29.671.685.420 35.071.488.375
318 49.046.807.960 49.046.807.960
319 V.12 4.617.915.879.995 4.068.327.094.097
320 V.13a 65.131.062.500 62.961.609.044
322 6.575.609.686 6.914.109.686
330 509.619.161.753 520.617.019.994
336 110.355.318.003 122.617.019.994
338 V.13b 399.263.843.750 398.000.000.000
400 4.202.299.034.358 4.189.451.188.759
410 V.14 4.202.299.034.358 4.189.451.188.759
411 4.160.000.000.000 4.160.000.000.000
411a 4.160.000.000.000 4.160.000.000.000
412 (131.884.428.000) (131.884.428.000)
418 17.810.969.216 17.810.969.216
421 156.372.493.142 143.524.647.543
42la 143.524.647.543 38.109.440.816
421b 12.847.845.599 85.415.206.727
440 9.535.140.782.018 9.000.968.034.612
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BAT BONGK
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Nguyén Thi Minh Thuwong
Ngwdi Eip bicu

Pham Thi Kim Anh
Ké todn trrdmg
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CONG TY CO PHAN PAU TU KINH DOANH PHAT
TRIEN BAT PONG SAN FLCHOMES

Bamboo Airways Tower, 265 Cau Giay, Phuong Dich Vong,
Quén Cau Giay, Thanh |)hé Ha Noi

Bao cao tai chinh

Quy I nam 2022

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo p;’muug phap gidn mp)
Cho ky hoat dong tir ngay 01/01/2022 dén ngay 31/03/2022
Pon vi tinh: VND
CHI TIEU MA Ky truée
_ SO
I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH

Ky nay

Loi nhuin truée thué 01 16.171.726.730 12.486.668.928
Dicu chinh cho cde khoan

Khau hao tai san cé dinh va BDS dau tu 02 445.114.814 396.494.082
Cac khoan du phong 03 16.584.546.488 11.267.731.410
Lai, 13 tir hoat dong dau tu 05 (30.216.727.796) (28.017.995.215)
Chi phi lai vay 06 11.591.049.711 1,.523.728.081
Loi nhuin tir HDKD trudce thay ddi vén luu dong 08 14.575.709.947 (2.343.372.714)
Tang, giam cac khoan phai thu 09 (510.988.606.928) (756.349.641.170)
Tang, giam cac khoan phai tra (khong ké 1ai vay I 517.701.195.497 314.403.349.643
phai tra, thué thu nhip doanh nghiép phai nop)

Tang, giam chi phi tra trudc 12 (57.248.905.756) 19.916.897.081
Tang, giam ching khoan kinh doanh 13 - 112.000.000.000
Tién lai vay da tra 14 (1.333.320.072) (1.585.652.988)
Thué thu nhap doanh nghiép da nop 15 (4.400.000.000) B
Tién chi khac tir hoat déng kinh doanh ) (338.500.000) 2
Luu chuyén tién thuén tir hoat dgng kinh doanh 20 (42.032.427.312) (313.958.420.148)

1. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG DAU TU

Tién chi dé mua sdm, xdy dung TSCD 21 (2.826.080.000) -
va cac TSDH khac

Tién thu hoi cho vay, ban lai cac cong cu no ctia 24 10.000.000.000 -
don vi khac

Tién thu lai cho vay, ¢6 tirc va lgi nhudn duge chia 27 21.553.756.353 251.322.336
Luu chuyén tién thuin tir hoat dong diu tw 30 28.727.676.353 251.322.336

Il LUU CHUYEN TIEN TU HOAT BDONG TAI CHINH

Tién thu tir di vay 33 23.884.250.000 41.150.000.000
Tién tra ng gde vay 34 (20.450.952.794) (29.261.581.403)
Luu chuyén tién thuin tir hoat dong tai chinh 40 3.433.297.206 11.888.418.597
LUU CHUYEN TIEN THUAN TRONG KY 50 (9.871.453.753) (301.818.679.215)
Tién va twong dwong tién diu nim 60 34.445.827.442 388.347.062.877
Tién vi twong dwong tién cudi nim 70 24.574.373.689 86.528.383.662 M/
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Nguyén Thi Minh Thwong
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Pham Thi Kim Anh
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CONG TY CO PHAN DAU TU KINH DOANH PHAT
TRIEN BAT DPONG SAN FLCHOMES

B:o cao tai chinh

Bamboo Airways Tower, 265 Cau Gidy, Phuong Dich Vong, Quy I nam 2022

Quin C au Gidy. Thanh pho Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH

THONG TIN DOANH NGHIEP

Cong ty C6 phan Pau tu kinh doanh phat trién Bit dong sain FLCHOMES (sau day viét tit la “Cong ty™)
duge doi tén tir Cong ty ¢o phan Pau v du thuyén va sin golf FLC BISCOM la Cong ty ¢6 phan duge
thanh lap theo Gidy chimg nhan dang ky kinh doanh s& 2802383456 dang ky lan dau ngay 02/02/2016, thay
doi lan tha 17 ngay 29/06/2021 do S& ké hoach va Dau tu thanh pho Ha Noi c'}p

Tru s& chinh cia Cong ty: Bamboo Airways Tower, 265 Cu Giﬁy, Phuong Dich Vong, Quéan Cau Giay,
Thanh pho Ha Noi, Viét nam

Vén diéu [é cia Cong ty 1a 4.160.000.000.000 dong ( BSn nghin mét traim sau muoi ty dong).
Linh vuc kinh doanh cua Cong ty la: Bt dong san va Dich vu
Nganh nghé kinh doanh

« Hoat dong vui choi giai tri khac chua duge phéan vio dau; Cho thué thiét bi thé thao, vui choi giai tri; Hoat
dong clia cde cong vién vui choi va cong vien theo chu d&: Gido duc thé thao va giai tri; Nha hang va cac

dich vu an uonnl phue vu luu dong;

« Cung cap dich vu dn uong theo hop dong khong thudng xuyén voi khach hang; Dich vu an uong khac;

Dich vy phuc vu do uong: Ban budn do udng:
» Quang cao;

« Ban budn chuyén doanh khic chua duge phéan vao dau; Ban budn nong, lam san nguyén li¢u (trir go, tre
nira) va dong vat sdng: Ban lé hang hoa khac mai trong cice ctra hang chuyén doanh; Bao dudng, sua chita 6
16 va xe ¢6 dong co khac: Ban phuy ting va cic bd phdn phy trg clia 6 to va xe ¢6 dong co khéc; Ban buon

do ding khac cho gia dinh;
« Ban l¢é thiét bi, dung cu thé duc thé thao trong cac cua hang chuyén doanh;
« Hoat dong cua cac co so thé thao;

« Xay dung nha cdc loai: Xay dung cong trinh ky thudt dan dung khac; Pha d&; Chuan bi mit bang: Dich vu

cham soc va duy tri canh quan;

« Vin tii hanh khach ven bién va vién duong; Van tai hing hoa ven bién va vien duong; Hoat dong dich vu
ho tro khac lién quan deén van tai:

« Khai thac quang kim loai quy hiém: Hoat dong dich vy ho trg khai thac mo va quing khac; Khai thac
quang kim loai khac khong chiva sit; Khai thac quang sat;

« Hoat dong dich vu ho trg true tiep cho vin tai dudng sit va dudng bo; Hoan thién cong trinh xay dung;
Vin tai hanh khach dudng thuy ndi dia:

* Dich vu tam hoi, massage va cac dich vu tang cudng ste khoe tuong tr (trir hoat dong thé thao):
* TO chire gioi thiéu va xuc tién thuong mai; Khai thac dd, cét, soi, dat sét;

+ V¢ sinh chung nha ctra: Vé sinh nha cua vi cie cong trinh khac; Lflp dat hé théng xay dung khac;
* Hoat dong xay dyung chuyén dung khac:

« Ban l¢ do udng trong cac cira hang chuyén doanh;

« Hoat dong chiéu phim; Hoat dong thé thao khic:
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Bio cao tai chinh

« Dich vu hanh chinh vin phong tong hop:

» Xay dung cong trinh duong st va dudng bo; Lfnp dat hé thong dién; Xy dung cong trinh cong ich; Lﬁp
dat hé thong cap, thoat nude, 10 suoi va didu hoa khong khi;

» Hoat dong tu van quan ly; Hoat dong chuyén mon, khoa hoc va cong ngh¢ khac chua duge phan vao dau;

« Van tai hanh khach duong bo trong ndi thanh, ngogi thanh (trir van tai béng xe buyt);

« Hoat dong kién tric va tu van k¥ thudt ¢6 lién quan; Dich vy luu trd ngin ngay; Pai ly du lich; Piéu hanh
tua du lich;

« Dich vu ho tro lién quan dén quang ba va 16 chire tua du lich;

« Lap dat may moc va thiét bi cong nghiép:

» Ban I¢ khac trong cac ctra hang kinh doanh tong hop;

« Kinh doanh bat dong san, quyén st dung dét thude chu so hitu, cha str dung hoac di thug;

« San xuét sat, thép, gang: San xudt kim logi mau va kim loai quy; Rén, dap, ép va can kim loai, luyén bot
kim loai: San xuat san pham khac bang kim loai chua duge phan vao dau; San xuat nong nghiép va lam
nghi¢p: San xuat dung cu thé duc, thé thao;

« Ban buon 6 t6 va xe ¢6 dong co khac: Ban ¢ 6 t6 con (loai 12 chd 11g01 trg xudng); Dai ly, moi gioi, dau
gia (trr moi gidi thll]&, khoan, bao hiém va moi gidi hon nhin ¢o yeu t6 nude ngoai); Ban budn thiét bi va
linh kién dién t. vién thong (trir thiét bj thu phdt séng); Bin budn may moc, thiét bi va phu ting médy nong
nghi¢p:

» Hoat dong hé trg dich vu tai chinh chua duge phin vio dau; Tu van, mai gioi, dau gia bat dong san, dau
gia quyen su dung dat;

« Cho thué méay moc, thiét bj va do ding hitu hinh khéc; Gido due vdn héa nghé thuat; Hoat dong sang tac,
nghé thudt va giai tri; Hoat dong cua cic ciu lac bo thé thao; Xuat nhap khau cac mit hang cong ty kinh
doanh.

« Kinh doanh bét dong san

= ) L 5 o A i o i 5 A S @A ewn prosos ek

Chu ky san xuat kinh doanh ctia hoat dong chuyén nhugng bét dong san cia Cong ty bat dau tir thoi diem
xin gidy phép dau tu, thue hién giai phong mit bing, xiy dung co ban cho dén thoi diém hoan thién, do vay
chu ky san xuat kinh doanh cta hoat dong chuyén nhuong bit dong san cua Cong ty la tir 12 thang dén 24

thang.

Tai ngay 31 thang 03 nam 2022, Cong ty ¢6 04 chi nhinh cu thé nhu sau:

e Chi nhanh Céng ty C6 phin Pau tw Du thuyén va San golf FLC BISCOM tai Thanh Hoa

e Chinhanh Céng ty C6 phan Pau tr Du thuyén va Sin golf FLC BISCOM tai tinh Binh Dinh

e Chi nhanh Cong ty C6 phin Dau tw Du thuyén va San golf FLC BISCOM tai tinh Quang Ninh
e Chi nhanh Cong ty C6 phan Pau tw Du thuyén vi Sin golf FLC BISCOM tai tinh Quang Binh
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Quy I nam 2022

Co ciau to chire
Tai ngay 31 thang 03 nam 2022, Cong ty ¢o cic khoan dau tu vao 04 cong ty con va 02 cong ty lien ket.
Thong tin chi tiét vé cac cong ty con, cong ty lién két va ty 1¢ sd hiru cia Cong ty trong cac cong ty con va
cong ty lien ket nay nhu sau:

Cong ty con

| Ty l¢ so | Ty ¢ biéu Nganh nghé

STT | Tén cong ty Noi thanl lip | hitu (% ) | quyé % (%) oliliili
S e e S— . ................................................................................ T
| [Fongty TNHH Comaco VistMam | HiNei 100 | 19 ihwongmai
5 Co Ong ty TNHH Nong nghi¢p FLC Ha Noi 100 100 Nong nghiép ;
. K. S P : , e
z Congly TNHH Déu Tu Du Thuyén - S s i Thuong mai,
" Sin Golf FLC Biscom B I N“' e 100" ich vy o
. Congty TNHH Néng nghiép FLC T
4 Biscom Gia Lai _ 1 Ha Noi 100 L g nbhl@? .......................

Ty lgse | Tylébidu | Nganh nghé

o chand g Iivu (%) quyét (%) chinh

.SFT Tén cong ty

Z( ong ty ¢o phan Pau tu va plml trién

A ~ a
Van Iuoni_ A 4941 Bardongsan

49,43 49,43  Bét dong san

b2

[I. KY KE TOAN NAM, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN
Ky ké toan nam ctia Cong ty bt dau tir ngdy 01 théang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12 hang nam. Ky ké
toan quy | bit dau tir ngay 01 thang 01 va két thie vao ngay 31 thang 03 hang nam.
Bdo cdo tai chinh ctia Cong ty duge ldp bang don vi tién & sur dung trong ké toan ciia Cong ty la dong Viét
Nam (VND).

I1I. CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG
Ché di ké todn dp dung

Cong ty ap dung Ché do ké toan doanh nghup ban hanh theo Thon_g, tur s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang
12 nam 2014 cua Bo Tai chinh va cac quyét dinh ban hanh Chuén muc ké toan Viét Nam, cac thong tu
hudng dan, sua doi, bo sung cac Chudn muc ké todn Viét Nam do Bo Tai chinh ban hanh va c0 hiéu lue dén
thoi diém két thic ky ké toan nam va tai ngay lip bao cao tai chinh nay.

B A A A am ~ -- A a " . . X an gk - -
Tuyén bo vé vige tuan thit Chudn mue ké todn Viét Nam va Ché dj ké toan doanh nghiép

Cong ty da ap dung cac C hudn muc ké toan Viét Nam va cac van ban hudng din chuian muc do Nha nudc
da ban hanh. Bao cdo tai chinh riéng duge lip vi trinh Lmy theo quy dinh cua timng chudn myec, thong tu
hudng dan thye hién Chuan mue ké todn Viét Nam va Ché do ké toan doanh nghiép hién hanh dang ap

dung.

. F A g A - - - v
Hinh thite s6 ké todn dp dung: Nhit Ky chung.
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L.

Tieén va cace khoan twong duong tién

Tién va cac khoan twong duong tién bao gom tién mit tai quy, tién gli ngan hang, cac khoan dau tu ngan
han ¢6 thoi han gde khong qua ba théng, ¢ tinh thanh khoan cao, ¢6 kha niang chuyén dbi dé dang thanh cac
lurong tién xac dinh va khong c6 nhiéu rii ro trong chuyén doi thanh tien.

Chirng khoan kinh doanh

Phan anh gia tri cac khoan chimg khodan ) phiéu, trai phiéu) va cac cong cu tai chinh khéc (chimg chi quy,
quyén mua ¢ phf‘m. chimg quyén, quyén chon mua, quyén chon ban, hop ddng ky han, hop dong hoan doi,
thuong phiéu, héi phiéu...) nam gitr vi muc dich kinh doanh tai thoi didm bio cdo (ndm gilt voi muc dich
cho tang gia dé ban ra kiém 10i).

Ching khoan kinh doanh duge ghi s6 ké todn theo gid ube. Gia gbe coa chimg khoan kinh doanh duge xdc
dinh theo gia trj hop 1y cta cac khoan thanh todn tai thoi diém giao dich phat sinh cong cac chi phi lién quan
dén giao dich mua ching khoan kinh doanh, bao ¢Om gid mua cong cac chi phi mua (néu c¢6) nhu chi phi
moi gidl, giao dich, cung cip théng tin, thué, 1¢ phi va phi ngan hang.

Dy phong giam gia ching khodn kinh doanh la s& chénh I1éch Ion hon gitra gid géc va gia tri thi truong cua
chang trich lap khi co co so vé sur giam gia thi trudng so voi gid tri gbe (gia tri ghi sb) ctia ching khoan kinh
doanh

Cic khoan phai thu va du phong khozin phii thu

Céc khoan phai thu duge theo doi chi ti¢t theo ky han goce, ky han con lai tai thoi diém bao cao, doi tugng
phai thu, loai nguyén 1€ phai thu va cic yeu 6 khac theo yéu cau quan ly ctua Cong ty. Viéc phan loai cac
Kkhoan phai thu 1a phai thu ctia khach hang, phai thu khac duge thyce hién theo nguyén tac:

| I g1 :

- Phai thu cia khich hang gdm cac khoan phai thu mang tinh thuong mai phdt sinh tir giao dich ¢o tinh
chit mua - ban, bao gdbm ca cdc khoan phai thu vé tién ban hang xuat khau uy thac cho don vi khac;

- Phai thu khiac gdm cac khoan phai thu khong ¢6 tinh thuong mai, khong lien quan dén giao dich mua -
ban, bao gf’:m: Phai thu vé lai cho vay, lai tién gii; cac khoan da chi ho; cac khoan bén nhan Gy thac xuat
khau phai thu hd cho bén giao uy thic; phai thu vé tién phat, boi thuomg; cac khoan tam (ng; cam cb, ky
cuoe, ky quy, cho muon tai san...

Cong ty can et ky han con lai tai thoi diém bio cao cua cac khoan phai thu dé phén loai la phai thu dai han

hodc ngan han.

Cac khoan phai thu duge ghi nhdn khong vuot qua gid tri ¢o thé thu hdi. Dy phong phai thu khé doi duge
trich lap cho nhimg khoan phai thu da qué han thanh toan tir trén sau thing, hoac cac khoan phai thu ma
neudi ng kho ¢ kha nang thanh toan do b giai thé, pha san hay cac khé khin tuong tu phti hop voi quy
dinh cua Ché do ké toan doanh nghiép hién hanh.

Cic hop ddng hop tic kinh doanh (BCC)

BCC la thoa thuan bing hop dong cta hai hodc nhiéu bén dé cting thuc hién hoat dong kinh té nhung khong
hinh thanh phap nhan doc lap. Hoat dong nay co the duge dong kiém sodt boi cac bén gop von theo thoa
thuin lién doanh hoac kiém soat boi mot trong O cdc bén tham gia. BCC ¢6 thé duoc thue hién dudi hinh
thie ciing nhau xdy dyng tai san hode hop tac trong mot s& hoat dong kinh doanh. Cac bén tham gia trong
BCC ¢6 thé thoa thuan chia doanh thu, chia san pham hogc chia lgi nhudn sau thué. Trong moi truong hop,
khi nhén tién, tai san cta cdc bén khac dong gop cho hoat dong BCC, bén nhan hach toan la ng phai tra.

o ; S . . 5 g s % T T B PR PO .
Péi vai truong hop BCC chia lgi nhudn sau thue, cic bén phai ctr ra mot bén dé ké toan toan bo cac glao
dich cua BCC. ghi nhan doanh thu, chi phi, theo doi riéng két qua kinh doanh ctia BCC va quyét toan thue.
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0.

Hang ton kho

Hang ton kho duge xdc dmh trén co so gid thip hon gitra gid goe va gid tri thuan c6 thé tlurc hién duge. Gia
gde hang ton kho bao gdm chi phi mua, chi phi ché bién va cae Chl phi lién quan tryc tiép khac phat sinh dé
¢6 duge hang tdn kho ¢ dia diém va tang thai hién ti. Gia gbe cua hang ton kho duoc xdc dinh theo
phuong phap gia dich danh. Gid tri thuin c6 thé thllt. hién duoc xac dinh biang gia ban ude tinh trir cdc chi
phi ude tinh dé hoan thanh va chi phi ude tinh cin thiét cho viéc tiéu thu ching. Hang tdn kho dugc hach
toan theo phuong phap ké khai thuong xuyen.

Du phong giam gida hang ton kho:

Du phong giam gia hang ton kho 1a s6 chénh 1¢ch gitia gia gbe cua hang ton kho lén hon gia tri thudn co thé
thue hién duoce cua ching tai ngay két thic ky ké toan nim, duge trich ldp phit hop véi quy dinh cua Ché do
ké toan doanh nghiép hién hanh.

Tai sian ¢6 dinh hiru hinh va khau hao
Tai san ¢6 dinh hitu hinh duge trinh bay theo nguyén gid trir gia tri hao mon loy ke.

Nguyén gid tai san ¢6 dinh htru hinh hinh thanh wr mua siim va xdy dung chuyén giao bao g gom gia mua va
toan bo czu. chi phi khac lién quan truc tiép dén viée dua (i san vao trang thai san sang sur dung. Nbuyen gia
tai san ¢6 dinh hitu hinh do ty lam, tu xdy dyng bao gém chi phi xdy dung, chi phi san xuét thye té phét sinh
cong chi phi lap dat va chay thu.

Céc chi phi phat sinh sau ghi nhan ban dau duge ghi ting nguyén gia cia tai san néu chiang thue su cai thién
trang thai hién tai so voi trang thai tiéu chuan ban dau cua tai san do, nhu:

Thay d6i bo phan cua tai san ¢6 dinh hitu hinh lam tang thoi gian str dung hiru ich, hode lam tang B
str dung cua ching: hoac

Cai tién bd phén cua tai san ¢6 dinh hiru hinh lam tang déng ké chat lugng san pham san xuat ra; hodc
Ap dung quy trinh cdng nghé san xuat mai lam giam chi phi hoat dong cua tai san so vOi truoc.

Cic chi phi phét sinh dé sta chiia, bao dudng nham mye dich khdi phuc hogc duy tri kha nang dem lai
loi ich kinh té cta tai san theo trang thai hogt dong tiéu chuan ban dau, khéng thda man mot trong cac
di¢u kién trén, dugc ghi nhan vao chi phi san xuit, kinh doanh trong nam.
Tai san ¢d dinh hivu hinh duge khéu hao theo phuong phéap duong thing dua trén thoi gian st dung ude tinh
ctia tai san phit hop voi khung khiu hao quy dinh tai Thong tu s 45/2013/TT-BTC ngay 25/4/2013 cua BY
Tai chinh.

e . & A v v . a s ' A 4
Thoi gian khau hao cy the cua cac loai tai san co dinh nhu sau:

Nam
Nha cua vt kién trice 10 -50
My moc thiét bj 03-12
Phuong tién van tai, truyen ddn 10
Thict bi quan ly 03 -08

SR Ay A gt . A
Tai san co dinh vo hinh va khau hao

Tai san ¢6 dinh vo hinh duge trinh bay theo nguyén gid trir ;,n tri hao mon liiy ké. Nguyén gid tal san ¢
dinh vo hinh duge xac dinh theo gia gde. Neuyén gid tai san ¢b dinh vo hlnh hinh thanh tir mua sim va dau
tr chuyén giao 1a toan bd cic chi phi ma Cong ty phai bo ra dé ¢6 tai san ¢b dinh t:nh dén thoi diém dua tai
san d6 vao trang thai san sang st dung.
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Tai san ¢6 dinh vo hinh cua Cong ty la Qll)t.ﬂ su L|Lulb dit tai 35 Trung Nu Vuong va phan mém ké toan.
Cong ty khong thue hién trich khau hao ddi voi Quyén str dung dat, phan mém ké toan dugc trich khau hao
vGi thoi gian phan bd 3 nam.

Chi phi xay dung co ban do dang

Chi phi xay dung co ban dé dang duoc ghi nhin theo gia gde, phan anh céc chi phl lién quan tryc tiép (bao
aom ca chi phi lai vay ¢6 lién quan pht hgp voi chinh sach ké toan ctia Cong ty) dén cac tai san dang trong
qua trinh xdy dung, may moc thiét bi dang Ll]'} dat dé plmt. vu cho myc dich san xudt, cho thué va quan ly
cting nhu chi |}h| lien quan dén viéc stra chira tai san ¢6 dinh dang thuc hién. Vige khau hao céc tai san nay
duge ap dung Emng, nhu déi voi cac tai san khic, bit ddu tr khi tai san & vao trang théi sin sang st dung.

Cic khodin dau tw von vao don vi khice
Cic khoan dau tu vao don vi khae gdbm cic khoan dau tu vao cong ty con, cong ty lién doanh, cong ty lién
két va cac khoan dau tu gop von khic vai myc dich nam gilr lau dai.
Dau tw vao cong ty con
Phan anh cae khoan dau tr ma Cong ty nim eill rén 50% quyen biéu quyet va co quyen kiém soat, chi Ph(‘”
¢ac chinh sach tai chinh va hoat dong cua bén nlmn diu tu (cong ty con) nham thu duge loi ich kinh té tir cc
hoat dong cua doanh nghiép dé hodic Cong ty ndm it it hon 50% quyén biéu quyét nhung ¢6 thoa thudn
khac:

- Cac nha du tu khac thoa thuan danh cho Cong ty hon 50% quyeén bi€u quyét;

- Cong ty co quy{,n chi phOI cae chinh sach tai chinh va hoat dong theo quy ché thoa thuén;

- Cong ty ¢6 quyen bo nhiém hodc bai mién da s6 cac thanh vién Hoi dong quan tri hodc cap quan ly
trong duong:

=y ¢ X i 3 i i i 7 5 i X i . - A . -

- Cong ty ¢6 quyén bo da so phicu tai cdc cude hop clia Hoi dong quan tri hodc cap quan ly tuong
duong.
Dau tw vao cong ty lién ket
Phan 4nh cac khoan diu tu ma Cong ty ndm giir trye tiép hode gidn tiép tir 20% dén dudi 50% quyen bicu
quyét ctia bén nhan dau tu (cong ty lién ket ma khong ¢6 thoa thudn khac.
Cong ty lién két la doanh nghi¢p ma Cong ty ¢6 anh hudng dang, ké nhung khong ¢ quyén kiém soat doi
vOi cac chmh sach tai chinh va hoat dong. Anh huang déng ké thé hién o quyen tham gia vao vi¢c dua ra cac
quyét dinh vé chinh sach tai chinh va hogt dong cia doanh nghi¢p nhan dau tu nhung khong kiém sodt cdc
chinh sach nay.
Bau twe gop von vao don vi khic

ik s X s A £ S % ; A ek . . o2 . ey R
La cac khoan dau tu vao cong cy von nhung Cong ty khong ¢é quyen kiém soat, dong kiém soat hodc ¢6 anh
huong dang ke doi vai bén nhan dau tu.
m, khoan dau tu vén vao don vi khac duge ghi nhiin ban diu theo gia gde, bao gdm gid mua hoac I\hmn

von gop cong cac chi phl lién quan truc tiép dén viée diu w (neu ¢6) nhu chi phi méi gidi, giao dich, tu van,

kiém toan, 1¢ phi, thué va phi ngin hang... Truong hop ddu tu bang tai san phi tién té, gia phi khoan dau tu
duge ghi nhan theo gia tri hop ly cia tai san phi lidn ¢ tai thoi diém phat sinh.

C6 tie va loi nhudn cua cac ky trude khi khoan diu t duge mua duge hach toéan giam gia trj cua chinh
khoan dau tu do. €6 tire va lgi nhudn cia cac ky sau khi Lhoan dau tu duoc mua duge ghi nhan doanh 1hu
hoat dong tai chinh theo gia tri hop ly tai ngay dugc quyen nhén, riéng dbi voi b tie nhan duge bang b

y
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phiéu, Cong ty chi theo dai s6 lugng ¢6 phiéu tang thém wén thuyét minh bao cdo tai chinh, khong ghi nhdn
tang gid tri khoan dau tu va doanh thu hoat dong tai chinh.

Du phong ton thit cho cac khoan déu tr gop von khac la 50 c_thh I¢ch 1on hon gitra gia goe va gia tr thi
truong ctia khoan dau tu hogc pimn s0 hitu cua Cong Ly tinh theo s ké toan ctia bén nhan dau tu dugc trich
lap phtt hop véi quy dinh ciia Ché do ké toan doanh nghiép hién hanh.

Thué tai san

Mot khoan thué duge xem la thué tai chinh khi phin Ion quyén lgi va rai ro vé quyen so hitu tai san dugce
chuyén sang cho bén di thué. Tat ca cic khodn thué khiae duge xem 1a thué hoat dong.

Truwong hop cong ty la bén cho thué

Doanh thu cho thué hoat dong duge ghi nhan vio bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh theo phuong phap
duong thang trong subt thoi gian cho thué.

Triwong hop cong ty la bén di thué

Cong ty ghi nhan tai san thué tai chinh I tii san cia cong ty theo gia tri hop ly cta tai san thue tai thoi diém
khoi dau thué tai san hodc theo gia tri hién i cua khoan thanh toan tién thué tdi thiéu, néu gia tri nay thdp
hon. No phai tra bén cho thué tuong (mg duge ghi nhin wén bang can déi ké toan nhu mot khoan no phai tra
vé thué tai chinh. Céac khoan thanh louu tién thué dum chia thanh chi phi tai chinh va khoan phai tra ng gbe
nham dam bao ty 1¢ lai suat dinh ky ¢6 dinh trén sé du ng con lai. Chi phi thué tai chinh duge ghi nhan vao
bio cdo két qua kinh doanh, trir khi cac ¢hi phi nay truc llep hinh thanh nén tai san di thug, trong 1|u0nu hop
do s& duge von hoa theo chinh sach ké todn cia cong ty vé chi phi di vay (xem chinh sach ké toan vé chi phi
di vay).

Tai san ¢d dinh thué tai chinh duoc khiu hao theo phuong phdp dudng thang, cin cir vao thoi gian hitu dung
ude tinh tuong ty nhur voi tai san ¢o dinh hau hinh.

Mot khoan thué dunc xem la thué hoat dong khi bén cho thué van duge huong phan lén cdc quyén loi va
phai chiu i ro vé so hitu tai san. Chi phi thué inml dong duge ghi nhan vao bdo cao két C[Ll’l hoat d(;,-n[j kinh
doanh theo phuong phap duong thang trong sudt thoi gian thué. Céac khoan tién chi ra nham tao diéu kién ky
két hop dong thué hoat dong ciing duge ghi nhin vio bio cdo két qua kinh doanh nhu la mot phan hop thanh
chi phi thué hoat dong.

Chi phi tra trudc

Chi phi tr trude bao gom cac chi phi thye 1& da phat sinh bao gdm tién thué san Golf, chi phi Dai ly, chi phi
Marketing, chi phi bao hiém, gia trj cong cu dung cu xuit diing va cac khoan chi phi tra trude khac phye vy
cho Im'll dong kinh doanh cia nhiéu ky ké wdn. Trong do:

- Tién thué san Golf 1a tong gid tri hop dong thué sin Golf va toan bd céc tai san gin lién voi dt thude dy
an FLC SamSon Golf links tai Thanh Hoa, du dan sin Golf Ngoi sao Ha Long tai tinh Quang Ninh va dy an
san Golf Links tai tinh Binh Dinh dugc phin bo theo phuong phap dudng thang ké tir ngay dua vao sir dung
dén ngay cudi ciing cua thoi han thué;

- Phi tra Dai ly, chi phi Marketing dugc ghi nhan khi ¢o hoé so nghiém thu véi cac Pai ly moi gidi theo
ciin ho va theo timg du an, duge phan b vio gia von tong (mg véi phi moi gioi duge chi dau tu nghiém
thu.

- Gia tri cong cu dung cu xuat ding duge Cong ty duge phan bé trong thoi gian khong qua 03 nam (dai
han) va khong quéa | nam (ngan han):;

Cong ty can clr vao llml gian tra trude theo hop dong hode thoi gian phan bd cua tun\g, loai chi phi dé phan
loai chi phi tra trude n;,an han hodic dai han va khong thuc hién tdi phin loai tai thoi diém bdo cdo.
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12. Cae khoan ng phai tra

13

14

Cac khoan ng phai tra dugc theo doi chi tiét theo ky han e, ky han con lai tai thoi didm bao cdo, ddi tuong
phai tra, loai nguyén té phai tra va cac yéu o khéc theo nhu cdu quan ly cua Cong ty. Viéc phan loai cdc
khoan phai tra la phai tra nguoi ban, phai tra khac dugc thue hign theo nguyén thc: ,

- Phai tra ngudi ban gdm cac khoan phai trd mang tinh thuong mai phat sinh tir giao dich ¢ tinh chat
mua - ban, bao gdm ca cac khoan phai tra khi nhp khéu théng qua ngudi nhn y thac;

- Phai tra khac gdm céac khoan phai tra khong ¢6 tinh thuong mai, khong lién quan dén giao dich mua,
ban, cung cip hang hoa dich vu, bao gdm: Phai wa vé lai vay; cde khoan phai tra do bén thir ba chi hg: cac
khoan tién bén nhan uy thac nhan cia cie bén lién quan dé thanh toan theo chi dinh trong giao dich ty thac
xuat nhap khau; muon tai san; phai tra vé tién phat, bdi thuong; tai san phat hién thira chua rd nguyén nhan;
phai tra vé céc khoan bao hiém xa hoi, bao hiém y té, bao hiém that nghiép, kinh phi cong doan; cac khoan
nhan ky cuge, ky quy...

Cong ty can cir ky han con lai tai thoi diém bdo cdo clia cac khoan ng phai tra dé phan loai la phai tra dai
han hodc ngfm han.
Céc khoan ng phai tra duge ghi nhan khong thip hon nghia vu phai thanh toén. Khi ¢6 cic bang chimg cho
thdy mot khoan ton thét ¢ kha nang xay ra, Cong ty ghi nhiin ngay mot khoan phai tra theo nguyén tac than
trong.
Chi phi phai tra
Chi phi phai tra duge ghi nhén dua trén cac woce tinh hop ly vé sb tién phai tra cho cic hang hoéa, dich vu da
str dung trong ky do chwa ¢6 héa don hogc chua du ho so. tai liéu ké toan, bao gom: lai tien vay; chi phi phai
tra dai ly..., trong do:

- Chi phi lai vay duge udce tinh dya trén s tién vay, thoi han va lai sudt thue té timg ky theo timg khé udc
vay:

- Chi phi phai tra dai ly méi gioi cia cde dy dn da thyc hién dén thoi diém cudi nam nhung chua co6 du hd
s0. tai liéu dé thanh toan.
Doanh thu chua thye hién
Doanh thu chua thue hién ctiia Cong ty bao gom tién cho thué san golf da nhan trude.
Doanh thu chua thue hién duge phan bo vao doanh thu theo phuong phap duong thing dua trén s tién da
thu duge va sé ky thu tién trude.

15. Vay va ng thué tai chinh

Vay va ng thué tai chinh cua Cong ty bao udm cic khoan di vay va ng thué tai chinh. _
Cic khoan di vay va ng thué tai chinh dugc theo doi chi tiét theo ting dbi twong cho vay, cho ng, timg khe
woe vay ng: theo ky han phai tra cta cac khoan vay, ny thug tai chinh va theo nguyén té (néu c6). Cac khoan
¢o thoi gian tra ng con lai trén 12 thing ke i thoi di¢m bio cdo duge trinh bay la vay va ng thué tai chinh
dii han. Cae khoan dén han tra trong vong 12 thing tiép theo ké tir thoi diém bao céo duge trinh bay la vay
va no thué tai chinh ngén han.

16. Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gom lai tien vay va cic chi phi khic phit sinh lién quan truce tiep dén cac khoan vay.

Chi phi di vay duge ghi nhan vao chi phi san xuét, Kinh doanh trong ky khi phat sinh, ngoai trir chi phi di vay
lién quan truc tiép dén viée dau tu, xay dung hode san xudt tai san do dang can c6 mot thoi gian du dai (trén 12
thang), dé c6 the dua vao st dung theo myc dich dinh trude hodc ban, duge tinh vao gia tri cla tai san do

(duoc von hoa) khi co di cac diéu kién quy dinh cia Chudn muc ké toan Viét Nam so 16 - Chi phi di vay. Doi
vai khoan vay riéng phuc vu vige xdy dung tai san ¢o dinh, lai vay dugc von hoa ké ca khi thoi gian xdy dung
{tr 12 thang tro xuong.
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Doi vai L.glt. khoan von vay chuné trong do ¢o su dung cho mue d1ch dau tr xdy dung hogc san Xudt tai san do
t|:|l1ﬂ thi so chi phi di vay duoc von hoéa duge xae dinh theo ty 18 von héa déi vai chi phi liy ké binh quan gia
quyén phat sinh cho viée dau tu xay dung hodie san xudt tai san do.

Ty 1¢ vén hoa duoe tinh theo ty 1¢ 1ai sudt binh quan gia quyén cta cac khoan vay chua tra trong nam, ngoai
trir cac khoan vay riéng biét phuc vu cho muyc dich hinh thinh mgt tai san cu the.

17. Ghi nhan doanh thu
Doanh thu bdn hang dwoe ghi nhdn khi dong thoi thoa wdan cdc diéu kién sau:

(a) Cong ty da chuyén giao phin [6n rai ro va loi ich gan lien voi quyén s¢ hiru san pham hoac
hiang hoa cho nguoi mua;

(b) Cong ty khong con nam gitr quyén quan ly hang hoéa nhu nguoi so hitu hang hoa hoge quyen
kiem soat hang hoa:

(c) Doanh thu duge xac dinh twong doi chiic chiing Khi hop dong quy dinh ngudi mua dugce quyén
tra lai hang hoa da mua theo nhiing diéu kién cy thé, Cong ty chi dugce ghi nhian doanh thu khi nhiing diéu kién
cu thé do Lhunsa con ton tai va ngudi mua khong dugce quym tra lai san pham, hang hoa (trir trudng hop khach
hang ¢ quyen tra lai hang hoa dudi hinh thie ddi lai dé I.ly hing hoa, dich vu khac);

(d) Cong ty sé thu duge loi ich kinh t€ wr giao dich ban hang; va

(e) Xac dinh duoc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu cung urp dich vu dwge ghi nhin khi dong thoi thoa man cde diéu kién sau:
(a) Doanh thu duge xac dinh wong dbi chic chin. Khi hop ddng quy dinh ngudi mua duge quyén

tra lai dich vu da mua theo nhimg diéu kién cu thé, Cong ty chi duge ghi nhdn doanh thu khi nhiing diéu kién cu
thé doé khéng con ton tai va ngudi mua khong duge quyén i lai dich vu da cung cap;

(b) C6 kha nang thu duge loi ich kinh 1€ tir giao dich cung cap dich vy do;
(¢) Xdc dinh duge phan cong viée da hodan thanh tai ngdy cta bang can doi ke todn; va
(d) Xdc dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cap dich

vu do.

Doanh thu cho thué tai sin hoat ddng duoc ghi nhan theo phuong phap dudng thiang trong sudt thoi gian cho
thué. Tién cho thué nhan trude cia nhiéu ky duge phan bo vio doanh thu phit hop véi thoi gian cho thué.

Doanh thu hoat dpng tai chinh phat sinh wr 13i tién gui, ticn ¢o tie, loi nhuan duge chia, lai chénh léch ty gia
va cac khoan doanh thu hoat dong tai chinh khdce, cu the nhu sau:

- Tién 1ai duoe xac dinh tuwong doi chiic chin trén co so s6 du tién gtri, cho vay va lai suat thyc té tirng ky.
- Co e, loi nhudn duge chia duge ghi nhin theo thong béo cia bén chia co tic, lgi nhuén.

- Chénh léch ty 51.1 phan anh cac khoan lai chénh Iéch ty gia hdi dodi thue t& phat sinh trong ky cua mc
nghi¢p vu phat sinh ¢ gdbe ngoai t¢ va lai chénh léch ty gia hdi doai do danh gia lai cac khoan muc tién té co goc
neoai 1€ tai thoi diém bdo cdo.

Thu nhdp khdc phan anh cac khoan thu nhdp phat sinh tr cdc sy kién hay céc nghi¢p vu riéng biét vai hoat
dong kinh doanh thong thuong ctia Cong ty, ngoai cic kKhoan doanh thu néu trén.

18. Thué

Thué thu nhap doanh nghiép bao gom thu¢ thu nhép hién hanh va thue thu nhap hoan lai.

o dl .
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Chi phi thué thu nhap hi¢n hanh phan anh s6 thué thu nhap doanh nghiép phai nop phat sinh trong ndm va 50
thué thu nhap doanh nghi¢p phai nop l)o sung do phit hién sai sot khong trong yéu cia cac nam trude. Thu
nhap thué thu nhdp hi¢n hanh phan dnh 50 thué thu nhdp doanh nghiép phai ndp duge ghi giam do phét hi¢n sai
sot khong trong yeéu cua cie nam trude.

Chi phi thué thu nhap hoan lai phan anh s& chénh I¢ch gitia tai san thué thu nhap hoan lai dugce hoan nhap
trong nam 16n hon tai san thué thu nhap hoan lai phat sinh trong nam hodc thué thu nhap hoan lai phai tra phat
sinh trong nam 1on hon thué thu nhap hodn lgi phai tra duge hoan nhdp trong nam. Thu nhép thué thu nhédp
hodn lai phan anh s6 chénh léch gitia tai san thué thu nlmp hodn lai phat sinh trong nam lén hon tai san thué
thu nhdp hoan lai dugc hoan nhap trong nam hoic thué thu nhap hoan lai phai tra duge hoan nhép trong nam
I6n hon thué thu nhap hoan lai phai tra phat sinh trong nim.

Thué thu nhap hoan lai duge tinh trén cac khoan chénh léch gitra gid tri ghi sb va co sd tinh thué ctia cac khoan
muc tai san hodc cong ng trén bao cdo tai chinh, khoan 15 tinh thué va uu dai thué chua st dung. Thué thu
nhip hoan lai phai tra phai dugc ghi nhin cho tit ca cic khoan chénh Iéch tam thoi, déi voi tai san thué thu
nhap hoan lai chi duge ghi nhan khi chiie chiin ¢6 du loi nhudn tinh thué trong tuong lai dé khau trir cac khoan
chénh léch tam thoi. :

Thué thu nhap hoan lai duge xac dinh theo thué suéit dy tinh s@ ap dung cho nam ma tai san dugc thu hoi hay
no phai tra duoc thanh toan. Thué thu nhip hoan lai duge ghi nhén vao béo céo két qua hoat dong kinh doanh
trir trudng hop khoan thué dé ¢é lién quan dén cic khoan muc duoc ghi thang vao vén chi so hitu, trong
trudng hop ndy. thué thu nhap hoan lai ciing duge ghi thing vao von chii s& hitu.

Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhdp hoan lai phai tra dugc bu trir khi Cong ty ¢6 quyén hop phép
dé bu trir gitta tai san thué thu nhap hién hanh voi thué thu nhip hién hanh phai ndp va khi cc tai san thué thu
nhdp hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra lién quan i thué thu nhip doanh nghiép duge quan ly bai
cung mot co quan thué va Cong ty ¢ du dinh thanh todn thué thu nhap hién hanh trén co s thuan.

Thu nhép tinh thué ¢6 thé khac vai tong lgi nhudn l\u win trude thué duge trinh bdy trén bao cao két qua hoat
dong Kinh doanh vi thu nhap tinh thué khong bao y.nn cdc khoan thu nhap chiu thue hay chi phi duoc khéu trir
trong cac nam khac (bao goém ca 16 mang sang, néu ¢6) va ngoai ra khong bao gdm céac thu nhdp khong chiu
thué hoac chi phi khong duoe khau trir.

Viée xace dinh thué thu nhap cta Cong ty cin c( vio cic quy dmh hién hanh vé thué. Tuy nhién, nhimg quy
dinh nay thay doi theo timg thoi ky va viée xde dinh nghia vy vé thué thu nhip doanh nghiép tiy thuge vio két
qua kiém tra cua co quan thué co tham quyén.

Cac loai thué khac duoe ap dung theo cac ludt thué hién hanh tai Viét Nam.
18. Cong cu tai chinh
Ghi nhan ban diu
Tai san tai chinh

Theo Thong tu s6 210/2009/TT-BTC ngay 06/11/2009 cua BO Tai chinh, tai san tai chinh duge phan loai mot
cach pha hop, cho muyc dich thuyét minh trong cac bio cio tai chinh, thanh tai san tai chinh dugc ghi nhan theo
"m tri hop Iy théng qua béo cao két qua hoat dong Kinh doanh, cac khoan cho vay va phai thu, cac khoan dau tu
nam it dén ngay dao han va tai san tai chinh sin sang dé ban. Cong ty xac dinh phin loai cdc tai san tai chinh
niy tai thoi diém ghi nhan lan dau.

lai thoi diém ghi nhan lan dau tai san tai chinh duoc xde dinh theo gia goe cdng véi cdc chi phi sono dich truc
tiép lién quan dén viée mua sam tai san tai chinh do. Cic tii san tai chinh ctia Cong ty bao bom tién va céc
khoan tuong duong tién, chimg khoan kinh doanh, ddu tu nam git dén ngay déo han, phai thu khach hang, phai
thu vé cho vay va phai thu khac.

.
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No phai tra tai chinh

Theo Thong tu s6 210/2009/TT-BTC ngay 06/11/2009 cia BO Tai chinh, ng phai tra tai chinh duge phan loai
mot cach phit hop, cho mue dich thuyét minh trong ¢de bdo cdo tai chinh, thanh ng phai tra tai chinh dugc ghi
nhan theo gia tri hop ly théng qua bio cio két qua hoat dong kinh doanh va ng' phai tra tai chinh dugc xac dinh
theo gid tri phan bo. Cong ty xac dinh phan logi cde ng phii td tai chinh nay tai thoi diém ghi nhan lan dau.

Tai thoi diém ghi nhan lan dau, ng phai tra tai chinh dugc xéce dinh theo gia gbe cong véi cac chi phi ;,lao dich
trye tiép lién quan dén viée phat hanh ng phai tri tai chinh do. No phai tra tai chinh ctia Cong ty bao gom phai
tra ngudi ban, chi phi phai tra, phai tra kKhac, vay va ng thué tai chinh.

Gid tri sau ghi nhdn ban dau

Gia tri sau ghi nhan ban dau cta cac cong cu tai chinh duge phin anh theo gia tri hop ly. Truong hop chua co

quy dinh vé viée xac dinh lai gia tri hop ly cta cde ¢Ong cu tai chinh thi trinh bay theo gi tri ghi so.

Bit triv ede cong cu tai chinh

Céc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh duge bl trir vi gid trj thuan s& duge trinh bay trén bang can doi ke

toan, néu va chi néu, Cong ty ¢6 quyen hop phip thuc hién viée bu trir cde gia tri da duge ghi nhan ndy va co y

dinh b trir trén co s& thudn, hodic thu duge cic tai san vé thanh toan ng' phai tra déng thoi.

19. Bén lién quan

Cac bén duoe coi 1a bén lién quan v6i Cong ty néu ¢6 kha ning kiém soat hodc c6 anh huong dang ke doi voi

Cong ty trong viée ra quyét dinh cac chinh sach i chinh va hoat dong hodc c6 chung cac thanh vién quan ly chu

chdt hode cliing chiu sy chi phdi cia mot cong ty khic (cting thude Cong ty).

Cae ¢d nhan ¢6 quyén true tiép hode gidn ticp bicu quyét dan dén ¢é anh huong dang ké t6i Cong ty, ké ca cac
| -a w . A . 4 5 . . - x A 2 . -

thanh vién mat thict trong gia dinh cia cac ¢d nhin nay (bo, me, v, chong, con, anh, chi em rudt).

Cac nhan vién quan ly chi chét o quyén va trdch nhiém vé viée 1ap ké hoach, quan 1y va kiém sodt céc hoat
dong cua Cong ty: nhitng nguoi lanh dao, cic nhian vién quan ly cia Cong ty va cac thanh vién mit thiét trong
gia dinh cua cac ca nhan nay.

Cac doanh nghiép do cac ca nhan duoe néu ¢ wén nam tryc tiep hodc gién tiep phan quan trong quyen biéu
quyét hodc thong qua viée nay ngudi do co thé ¢ anh huong déng ké téi Cong ty, bao gom nhitng doanh nghiép
duoe so hitu boi nhimg ngudi lanh dao hodc cac ¢6 dong chinh ctia Cong ty va nhiing doanh nghi¢p ¢ chung
mot thanh vién quan ly chu chot véi Cong ty.

20. Ciac nguyén tic va phuong phap ké toin khic

Co so' ldp bao cdo tai chinh
Bio cdo tai chinh duge lap trén co s& ke todn don tich (wedr mot s6 thong tin lién quan dén luu chuyén tien t¢),
theo nguyén tac gia goc, dua trén gia thict hoat dong licn tuc.

Ude tinh ké todn

Viée lap bao cao tai chinh tuan thi Chudn muc ké todan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghi¢p va cac quy

. . . e A . n ~ “ . . v . \ ¢ ~ X A .y A v ¢ -
dinh phap ly ¢ lién quan dén viée iap va trinh bay balo ¢io tai chinh yéu cau Ban Tong Giam doc phai c6 nhiing
wde tinh va gia dinh anh huong dén s liéu bio cio vé cong nur tai san va VIeC trinh bay cac khoan cong ng va

(i san tiém tang tai ngay ldp bao cdo tai chinh ciing nhu cic s6 lieu bdo céo vé doanh thu va chi phi trong sudt
nam tai chinh. Két qua hoat dong kinh doanh thue 1¢ ¢ thé khace vai cac ude tinh, gia dinh dit ra.
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V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI KE

TOAN
1. Tién va cic khoan twong duong ticn

Tien mat
Tien gui ngan hang khong ky han

Cong

2. Phai thu ngan han cia khach hang

Phdi thu kldich hang la bén lién quan
(thuyét minh sé6 VII)

Cong ty TNHH Pau tu Du thuyén - San Golf FLC Biscom

Cong ty C6 phan Tap doan FLC

Cong ty TNHH FLC Samson Golf & Resort

Cong ty C6 phan FLC Quy Nhon Golf & Resort
Phdi thu klich hang la bén thir ba

Cong ty CO phan Vat tu thiét bi va Xy dyng

Do Thanh Ha Noi

Cong ty TNHH Dau tu va Phat trién An Thinh Dat
Céc doi tuong khac

Cong

Don vitinh : VND

31/03/2022 01/01/2022
8.274.397 4.533.315.261
24.566.099.292 29.912.512.181
24.574.373.689 34.445.827.442
31/03/2022 01/01/2022
54.208.102.829 145.278.052.401

50.147.870.476

3.576.432.656
30.468.108

453.331.589
24.218.772.983

24.218.772.983

50.147.870.476

94.993.360.431
30.468.108

106.353.386
40.824.051.576
20.600.399.576

20.223.652.000

78.426.875.812

186.102.103.977
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3.

Phai thu khic

Phai thu ngan han bén lién
quan (thuyeét minh s VII)
Cong ty TNHH Pau Tu Du
Thuyén - San Golf FLC Biscom
Cong ty C6 phan Téap doan FLC
Cong ty C6 phan Xay dung FLC
FFaros

Hop tac dau tu

Cong ty C6 phan Tdp doan FLC
Ky cuoce, ky quy, dit coc

Cong 1y Co phan Tap doan FLC
Cong ty TNHH Mgt thanh vién
FLC Land

Cong ty Co phan Pau tw va Phat
Trién Binh Dinh

Phai thu ngdin han la bén thi ba
Tam (g

Ky cuoe, ky quy, dat coc

Hop tac dau tu

Doi tuong khac

Cong

31/03/2022 01/01/2022
Git goe  Du phong Gid gbc  Duw phong

2.163.170.177.523

3.169.826.5306 -

9.610.601.987 =

4.565.889.000 -
325.000.000.000
323.000.000.000

1.820.823.860.000 -

1.720.000.000.000

§23.860.000 -

100.000.000.000 -

2.094.988.068.06Y -

15.328.449.263 -
263.234.728.000 -
1.784.943.113.000 -

31.481.777.8006 -

2.125.629.855.394

3.137.140.536

18.614.854.858

325.000.000.000
325.000.000.000
1.778.877.860.000
1.678.054.000.000

8§23.860.000

100.000.000.000

1.535.998.928.253

2.044.630.577
246.358.000.000
1.263.200.000.000

24.396.297.676

4.258.158.245.592

3.661.628.783.647
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CONG TY CO PHAN PAU TU KINH DOANH PHAT

TRIEN BAT PONG SAN FLCHOMES

Bamboo Airways Tower, 265 Cau Gidy. Phuong Dich Vong,
Quén Cau Giay, Thanh pho Ha Noi

Bao cao tai chinh

Quy I nam 2022

THUYET MINH BAO CAO TAl CHINH

0.

Tai san ¢o dinh v6 hinh

Khoan muc

Quyén sir dung dit

v o A g ~
Tii san co dinh vo
hinh Khice

I'ong cong

NGUYEN GIA

2.364.023.000

S6 du ddu ky 2.324.023.000 40.000.000
SO du cudi ky 2.324.023.000 40.000.000 2.364.023.000
GIA TRI HAO MON LUY KE
S6 du diu ky d 33.333.330 33.333.330
Khau hao trong ky 3.333:333 3.333:333
S6 du cubi ky - 36.666.663 36.666.663
GIA TRI CON LAI
Tai ngay diu ky 2.324.023.000 6.666.670 2.330.689.670
Tai ngay cudi ky 2.324.023.000 3.333.337 2.327.356.337
Chi phi xiy dung co bian dé dang

31/03/2022 01/01/2022
Du an 70 Hang Ma 4.801.491.891 4.791.222.114
Cong 4.801.491.891 4.791.222.114
Chi phi tra trude

31/03/2022 01/01/2022
a. Ngiin han 144.878.360.175 70.053.001.907
Chi phi mua bao hiém 263.759.723 179.151.145
Cong cu dung cu xuat ding 154.331.725 78.999.448
Chi phi thué mat bing - 66.123.354
Phi dai ly, marketing chd phan bé 144.431.605.645 69.514.780.114
Chi phi tra trude khac 28.663.082 213.947.846

2.846.999.149.664 2.864.575.602.176

b. Dai han

Chi phi thué san Golf
Chi thué Club house
Loi thé thuong mai

Cong

2.427.180.009.026
300.000.000.000
119.819.140.638

2.439.441.711.027
300.000.000.000
125.133.891.149

2.991.877.509.839

2.934.628.604.083
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CONG TY CO PHAN PAU TU KINH DOANH PHAT
TRIEN BAT DONG SAN FLCHOMES

Bamboo Airways Tower, 265 Cau Gidy. Phuong Dich Vong,
Quan Cau Gidy, Thanh phé Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

10,

L.

B:io cao tai chinh

Quy I nam 2022

Phai tra cho ngwoi ban ngan han

Phai tra ngwoi ban la bén lién quan

(thuy ot minh sé VII )

Cong ty TNHH MTV FLC Land

Cong ty C6 phan Tap doan FLC

Cong ty TNHH FLC Samson Golf & Resort

Cong ty Co phan FLC Quy Nhon Golf & Resort
Cong ty TNHH Péu tu va pht trién FLC Hy Long
Cong ty Co phan Nude giai khat FLC

Phdi trd nguwoi ban la bén thir ba

Cong ty ¢6 phan Tap doan PIA

Cong ty Co phf‘m dich vu va Dia Se Dat xanh Mién Bic
Cong ty TNHH Lién Hiép Nguyén Lé

Céc doi tuong khéc

Cong

Nguwoi mua tra tién trude ngan han

Nguwdi mud trd triede la bén lién quan
Ngwoi mua tra tién triwdge la bén thir ba
Cong ty TNHH Quang Cao Stre Viét
Cac doi tuong khac

Cong

31/03/2022 01/01/2022
508.426.816 507.986.705

- 284.431.705

122.000.000 100.000.000
155.520.453 -
226.660.000 119.110.000
4.246.363 4.445.000
25.033.245.092 33.326.562.122

7.279.691.023
2.383.360.279

7.475.098.460
7.500.237.602

1.063.210.132 581.128.932
14.306.983.658 17.770.097.128
25.541.671.908 33.834.548.827

31/03/2022 01/01/2022
1.970.214.982 1.500.000.000
1.500.000.000 1.500.000.000

470.214.982 -
1.970.214.982 1.500.000.000
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CONG TY CO PHAN PAU TU KINH DOANH PHAT

TRIEN BAT PONG SAN FLCHOMES

Bamboo Airways Tower, 265 Cau Giay, Phuong Dich Vong,

Qudn Cau Giay, Thanh pho Ha Noi

Bao cdo tai chinh

Quy I nam 2022

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
12. Phai tri khace

Ngin han

Phdi tra khdac cho cde bén lién quan
(thuyét minh sé VII)

Cong ty TNHH CEMACO Viét Nam

Cong ty TNHH Dau Tu Du Thuyén - San Golf FLC

Biscom

Cong ty C6 phan Tap doan FLC
Phdi tra khdc cho bén thir ba
Kinh phi cong doan

Bao hiém xa hoi

Bao hiém y té

Bao hiém thit nghiép

Dit coc theo thoa thudn

Co e phai tra

Phai tra khac

Cong

31/03/2022 01/01/2022
4.617.915.879.995 4.068.327.094.097
202.746.468.166 177.325.060.402
10.269.777 -

177.327.666.402

25.408.531.987
4.415.169.411.829
46.447.649
517.812.643

69.044.670
15.343.260

4.120.500.955.338
291.200.000.000
2.819.808.269

177.325.060.402

3.891.002.033.695
75.806.499

139.579.798

21.915.630
4.762.100

3.597.558.293.210
291.200.000.000
2.001.676.458

4.617.915.879.995

4.068.327.094.097
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C.(A)N_(; TY CO PHAN p;\l] TU KINH DOANH PHAT
TRIEN BAT DPONG SAN FLCHOMES

Bamboo Airways Tower, 265 Cau Gidy, Phuong Dich Vong,
Quén Ciu Gifl)-'. Thanh phé Ha Noi

Bio cao tai chinh

Quy I nam 2022

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

14.2 Cé phiéu

So6 lwong ¢6 phiéu dang ky phat hanh
So lwgng ¢o phicu da ban ra ¢cong ching
Co phicu pho thong

Co phicu vu dai

So lwgng ¢6 phicu dang Iwu hanh

Co phieu pho thong

Co phicu vu dai

* Ménh gid ¢6 phiéu dang lwu hanh: 10.000 VND/ ¢6 phiéu

31/03/2022 01/01/2022
Cé phiéu Co phiéu
416.000.000 416.000.000
416.000.000 416.000.000
416.000.000 416.000.000
416.000.000 416.000.000
416.000.000 416.000.000

VI. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG KET QUA HOAT

PONG KINH DOANH RIENG

1. Doanh thu bin hang hoa va cung cip dich vy

Don vi tinh : VND

- g Koy A - A A . +
Luy ké tir dau nim dén cuoi quy nay

K¥ nay

Ky truodc

Doanh thu ban hang hoa
Doanh thu cung cap dich vu

132.260.363.414
34.391.263.066

112.521.522.248
54.597.163.650

Cong

166.651.626.480

167.118.685.898

2. Gid von hang ban va dich vu da cung cip

Ky nay

Ky truoce

Gia von cua hang héa da ban
Gia von cua dich vu da cung cap

127.955.083.564
15.048.522.990

110.529.955.903
44.139.146.579

Cong

3. Doanh thu hoat djng tai chinh

Lai tien gui
Lai do thanh ly khoan dau tu
Doanh thu tai chinh khac

143.003.606.554 154.669.102.482
Ky nay Ky truoc
5.515.796 17.995.215

30.211.212.000

28.000.000.000

Cong

30.216.727.796

28.017.995.215
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CONG TY CO PHAN PAU TU KINH DOANH PHAT
TRIEN BAT DPONG SAN FLCHOMES

Bamboo Airways Tower, 265 Cau Giay, Phuong Dich Vong,

Qugn Cau Giay, Thanh pho Ha Nai

Bdo cho tai chinh

Quy I nam 2022

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

4.

N

0.

Chi phi hoat dong tai chinh

Chi phi lai vay
Dy phong giam gia cac khoan dau tu

Cong
Thu nhip khac

Tién phat hop dong
Thu nhap khac

Cong
Chi phi khac

Tien phat cham nop
Chi phi khac

Cing

Chi phi thué thu nhap doanh nghi¢p hién hinh

Loi nhufin ké todn truée thué

Cac khoan diéu chinh tang thu nhép chju thué
Thu nhip chiu thué

Thué suat

Thué¢ TNDN phii ndp

Chi phi thué TNDN hién hanh

- gk o A - J < A - .
Luy ké tir ddu nim dén cuoi quy nay

Kv nay

Ky trude

11.591.049.711
16.584.546.488

1.523.728.081
11.267.731.410

28.175.596.199

12.791.459.491

Ky nay Ky truoce
6.000.000.000 =
420.239.543 1.597.045.432
6.420.239.543 1.597.045.432
Ky nay Ky trudc
69.178.924 0.847.894

- 3.984.987

69.178.924 13.832.881

- A L A \- A A - -+
Luy ké tir diau nam dén cuoi quy nay

Ky nay Ky trudc
16.171.726.730 12.486.668.928
447.678.924 13.832.875
16.619.405.654 12.500.501.803
20% 20%
3.323.881.131 2.500.100.361
3.323.881.131 2.500.100.301
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CONG TY CO PHAN PAU TU KINH DOANH PHAT
TRIEN BAT DPONG SAN FLCHOMES

Bamboo Airways Tower, 265 Cau Gidy, Phuong Dich Vong,

Quén Cau Giay, Thanh phd Ha Noi

Bao c:io tai chinh

Quy I nam 2022

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

VII. NHUNG THONG TIN KHAC

1. Giao dich voi cac bén lién quan

Giao dich véi cac bén lién quan trong nam chu yéu ld cde giao dich véi Cong ty thanh vién, Cong ty co

phan Tap doan FLC va Cong ty thanh vién thude Tap doan FLC, Cong ty c6 giao dich lon bao gom:

I'r Bén lién quan

Mobi quan hé

S
1 Cong ty TNHH Cemaco Viét Nam

2 Cong ty TNHH Nong nghiép FLC Biscom
3

Cong ty TNHH Dau tu Du thuyén — San golf FLC Biscom
4 Cong ty C6 phan Dau tu va Kinh doanh Béit dong sin An

Loc

wh

6 Céng ty Co phan Tap doan FLC ("FLC")

7 Cdng ty TNHH Néng nghi¢p FLC Biscom Gia Lai
Cong ty TNHH Dau tu va Phit trién FLC Ha Long

9 Cong ty TNHH FLC Samson Golf" & Resort
10 Cong ty TNHH Mot thanh vién FLC Land
Il Cong ty C6 phan FLC Quy Nhon Golf & Resort

12 Cong ty TNHH FLC Quang Binh Beach & Goll' Resort
3 Congty TNHH MTV Quan ly Khich san va Khu nghi

dudng FLC

14 Congty TNHH BOT Khai thic Quan ly Bii bién FLC Sam

Son .
15  Cong ty Co phan Dia o6c Star Ha Noi

16 Cong ty TNHH Dau tu va Quan Iy Toa nha lon complex

17 Cong ty C6 phan Nude giai khat FLC
18  Céng ty C6 phan Du lich va Su kién FLC
19 Cong ty C phan Pau tu Bia ¢ Alaska

10 Cong ty TNHH Dau tu Phat trién va Quan 1y khu ¢ong
nghiep FLC

21 Cong ty Co phan Xay dung FLC Faros

22 Céng ty CO phan Hang khong Tre Viét

23 Cong ty C6 phan Dau tu va Phat wrién Binh Dinh

24 Congty C6 phéan San xudt va Xudt nhdp khiu Nong san

FAM
25  Cong ty Co phan Ching khoan BOS

26 Cong ty Co phan Thuong mai va Dich vu so FLC
27 Cong ty C6 phan Dau tu Thuong mai Tong hop Mai Vang
28 Cong ty TNHH Pau tu tai chinh va quan ly tii sin RTS

29 Cong ty C6 phan FLC Travel

Cong ty CO phan Pau tu va Phat trién Van Tudng

Cong ty con
Cong ty con
Cong ty con
Anh huong dang ké

Anh huong dang ké

Chu tich HPQT la ¢ dong I6n

Cong ty con

Cong ty con cua FL.C
Cong ty con cua FLC
Cong ty con cua FLC
Cong ty con ctia FLC
Céng ty con ctiia FLC
Cong ty con cua FLC

Cong ty con ctia FLC

Cong ty con cua FLC
Céng ty con ctiia FLC
Cong ty con cua FLC
Cong ty con cua FLC
Céng ty con cua FLC
Céng ty con cua FLC

C6 chung thanh vién quan ly cap cao
C6 chung thanh vién quan ly cép cao
C6 chung thanh vién quan ly cap cao
C6 chung thanh vién quan ly cap cao

C6 chung thanh vién quan ly cap cao
C6 chung thanh vién quan ly cap cao
C6 chung thanh vién quan ly cép cao
C6 chung thanh vién quan ly cap cao
C6 chung thanh vién quan Iy cép cao
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Cac nghiép vu chinlt phdt sinh trong ndam giica Cong ty vai cdc bén lién quan nhi sau:

Cong ty TNHH Dau Tw Du Thuyén - Sin
Golf FLC Biscom
Mua hang hoa va st dung dich vu
Ban hang va cung cap dich vu
1A - A A .
Cong ty Co phin Tap doan FLC
Mua hang hoa va st dung dich vu
Ban hang va cung cap dich vu
Cong ty Co phan FLC Quy Nhon Golf & Resort
Mua hang hoa va st dung dich vu
Bdn hang va cung cip dich vu
Cang ty C6 phan Hang khéng Tre Viét
Mua hang héa va s dung dich vu
Cang ty Co phian Nudce giai khat FLC

Mua hang hoa va st dung dich vu

Cong ty TNHH FLC Samson Golf & Resort
Mua hang hoa va sur dung dich vu
Ban hang va cung cap dich vu

Caong ty TNHH Mét thanh vién FLC Land
Mua hang hoa va st dung dich vu

Cong ty TNHH Dau Tw va Phdt trién FLC Hy Long
Mua hang hoa va su dung dich vu
Ban hang va cung cap dich vu

Cang ty Co phan Xdy dung FLC Faros
Ban hang va cung cap dich vu

Cong ty C6 phin dia 6¢ ALASKA

Ban hang va cung cap dich vu

Cong ty Co phan thuwong mai va dich vu so FLC
Mua hang hoa va st dung dich vu

Cang ty Co phan Dau tir Thirong mai
Tong hop Mai Vang
Ban hang va cung cap dich vu

Céng ty Cé phin FLC TRAVEL
Mua hang hoa va st dung dich vy

~ A L A - A A - .
Lu¥ ké tir dau nidm dén cuoi quy nay

Ky nay

Ky truoe

12.261.701.991

17.535.220
17.041.883.841

150.293.348
321.276.114

1.014.762.000

10.772.728

20.161.616

255.988.529

99.393.939
49.652.957

47.234.380

54.545.456
12.261.701.991

111.782.016
20.551.038.168

14.072.727
213.648.938

739.707.000

10.818.182

7.222.000
6.136.469.130

1.437.006.686

55.318.182
117.557.812

176.727.273

23.617.190

358.347.734

23.771.211.744

3.250.000

e
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Tai ngay 31 thang 03 nam 2022, s6 du cua Cong ty voi voi cac bén lién quan nhu sau:

Phai thu khach hang

Cong ty TNHH Dau tu Du thuyén - San Golf FLC Biscom
Cong ty Co phan Tap doan FLC

Cong ty TNHH FLC Samson Golf & Resort

Cong ty Co phan FLC Quy Nhon Golf & Resort

Tra trude cho ngudi ban

Cong ty Co phan Hang khong Tre Vigt

Cong ty C6 phan Tap doan FLC

Cong ty TNHH mot thanh vién FLC Land

Cong ty TNHH CEMACO Viét Nam

Cong ty TNHH Pau tu Du thuyén - San Golf FLC Biscom

Phai tri ngudi ban ngéin han

Cong ty TNHH MTV FLC Land

Cong ty TNHH FLC Samson Golf & Resort

Cong ty C6 phan FLC Quy Nhon Golf & Resort
Cong ty TNHH Dau tu va phat trién FLC Ha Long
Cong ty C6 phan Nude giai khat FLC

Phai tra ngin han khac

Cong ty TNHH CEMACO Viét Nam

Cong ty TNHH Dau Tu Du Thuyén - San Goll FLC Biscom
Cong ty C6 phan Tap doan FLC

Phai thu ngan han khac

Cong ty TNHH Pau Tu Du Thuyén - San Golt FLC Biscom
Cong ty C6 phan Tap doan FLC

Cong ty Co phan XAy dung FLC Faros

Hop tac dau tu

Cong ty C6 phan Tdp doan FLC

Ky cugce, ky quy, dat coc

Cong 1y Co phan Tdp doan FLC

Cong ty TNHH Mot thanh vién FLC Land

('ong 1y Co phan Déu tw va Phat Trién Binh Dinh

31/03/2022

01/01/2022

54.208.102.829
50.147.870.476
3.576.432.656
30.468.108
453.331.589

1.323.221.379
39.063.662
1.250.179.717
33.978.000

508.426.816

122.000.000
155.520.453
226.660.000

4.246.363

202.746.468.166

10.269.777
177.327.666.402
25.408.531.987

2.163.170.177.523

3.169.826.536
9.610.601.987
4.565.889.000
325.000.000.000
325.000.000.000
1.820.823.860.000

1.720.000.000.000
8§23.860.000
100.000.000.000

145.278.052.401
50.147.870.476
94.993.360.431
30.468.108
106.353.386

988.819.000
086.144.000

2.675.000

507.986.705

284.431.705
100.000.000
119.110.000

4.445.000

177.325.060.402

177.325.060.402

2.125.629.855.394

3.137.140.536
18.614.854.858
325.000.000.000
325.000.000.000
1.778.877.860.000

1.678.054.000.000
823.860.000
100.000.000.000

-

WO



CONG TY CO PHAN DAU TU KINH DOANH PHAT Bio cdo tdi chinh
TRIEN BAT DONG SAN FLCHOMES

Bamboo Airways Tower, 265 Cau Giay, Phuong Dich Vong,
Quén Cau Giay. Thanh pho Ha Nai

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Quy I nam 2022

2. Thong tin so sanh
So liéu so sanh trén Bang can doi ké todn riéng la so ligu ddu nam trén bao cdo tai chinh cho nam tai chinh ket
thiic ngay 31 thang 12 nam 2021 dé duoc ki¢m todn boi Cong ty TNHH Kiém toan An Viét va Bao cao ket qua
hoat dong kinh doanh, Béo cdo luu chuyén ticn 1 quy | nam 2021 do Cong ty tu lap.

3. Van dé khac
Ngay 29/03/2022 FLC chinh thire nhan duge thong tin wr Co quan Canh sat diéu tra Bo Cong an ve viée Co
quan Canh sat di¢u tra da ban hanh Quyct dinh khoi t0 vy dn hinh sy s6 06/QD-VPCQCSDT va Quyét dinh
khoi t6 bi can, Lénh bat tam giam doi voi Ong Trinh Vin Quyét- Cha tich Hoi dong Quan tri Tép doan FLC, Co
dong 16n nam gitr 52,49% von cua Cong ty.

Ngay 08/04/2022 Cong ty da nhan dugc thong tin trén trang thong tin dién tu cua B§ Cong an vé viée Co quan
Canh sat diéu tra Bo Cong an (CO01) da ban hanh Quyél dinh khoi td bi can, Lénh bit bi can dé tam giam thoi
han 03 thang d&i voi Ba Huong Tran Kiéu Dung — Phd Cha tich thuong trye Hoi ddng Quan tri Tap doan FLC-
Thanh vién Hoi dong quan tri cia Cong ty. (Duong dan chi tiét: http://bocongan.gov.va/tin-tuc-su-kien/khoi-
to-bat-tam-giam-02-bi-can-lien-quan-den-vu-thao-tung-thi-truong-chung-khoan-d17-131469. html)

Co quan Canh sat didu tra BO Cong an dang tién hanh diéu tra, xdc minh mét s6 vén dé lién quan tdi ca nhén
cta Ong Trinh Van Quyét va Ba Huong Tran Kiéu Dung. Hién nay, Co quan Canh sat diéu tra ctia BO Cong An
van dang trong qué trinh didu tra ban diu, chua ¢6 két ludn chinh thirc. Hoi dong quén tri va Ban Téng Giam
doe cua Cong ty danh gia day la van dé ¢4 nhin cta Ong Trinh Van Quyét va Ba Huong Tran Kiéu Dung. Hoi
dong quan tri va Ban Tong Giam ddc cua Cong ty tiép tue theo ddi vy vige, danh gid rai ro mot cach than trong
dé ¢o cace quyét dinh phi hop doi voi hoat dong kinh doanh cta doanh nghi¢p trong thoi gian toi.
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